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DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu eesmark
Detailplaneeringu peamine eesmark on Valga linna Pika, Petseri, Roosi ja Soo tdnavate vahelise kvartali

korterelamute parkimisprobleemi lahendamine ja selle alusel maakasutuse pdhimotete vilja té6tamine
ja kasutuskokkulepete sGlmimine, et saavutada vaartuslikum ja kaasaegsetele tingimustele vastav
elukeskkond.

2. Detailplaneeringu koostamise alused
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Valga Linnavalitsuse 06.08.2014. a korraldus nr 182 ja sama

korraldusega kehtestatud planeeringu koostamise lahteseisukohad.

Planeeringu jooniste ja skeemide koostamisel on kasutatud jargmiseid andmeallikaid, aluskaarte ja —
plaane:

= Eesti pdhikaart/ 2012/ EP-A1 nr 2576/ Maa-amet,

= Halltoonides kaart, Maa-amet, aprill 2019,

= Ehitised, Eesti topograafia andmekogu, Maa-amet, aprill 2019,

= Haldus- ja asustusjaotus, Maa-amet, aprill 2019,

= Ortofoto, Maa-amet, aprill 2019,

= Valga linna digitaalkaart,

= 00U K&M Projektbiiroo poolt koostatud geodeetiline alusplaan (t66 nr 114088, 24.10.2014),

= Vahtra-Pikk tdnava ristmiku rekonstrueerimine ja Vahtra tdnava ehitus Karja tanavani,

geodeetiline alusplaan, WeW OU (t66 nr GEO—059-18, 18.04.2018),
» Kaugkiittetorustiku rekonstrueerimise teostusméddistamine, Reib OU (t66 nr TM-2213T, 2018).

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste planeeringute ja projektidega:

= Valga Linnavolikogu 25.05.2007. a madrusega nr 6 kehtestatud Valga linna Uldplaneering,

= Valga Linnavalitsuse 07.11.2007. a korraldusega nr 393 kehtestatud Valga linna Pikk tn 34 ja selle
[ahiimbruse detailplaneering,

= Valga Linnavalitsuse 04.05.2010. a korraldusega nr 118 kehtestatud Valga linna Vahtra tanava
pikenduse, Viadukti tdnava ja raudtee vahelise ala detailplaneering,

= Valga linnas, Vahtra-Pikk tn ristmiku rekonstrueerimise ja Vahtra tn pikenduse kuni Karja tn-ni
ehitusprojekt, Pambro OU (t66 nr 161, 17.07.2018).

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seadustega, Oigusaktidega, standarditega ja
juhenditega:

=  Planeerimisseadus,

= Planeerimisseadus (kehtiv kuni 30.06.2015),



Valga linna Pika, Petseri, Roosi ja Soo tanavate vahelise kvartali detailplaneering versioon 13.04.2020
T66 nr 2014-001

=  Muinsuskaitseseadus,

=  Ehitusseadustik,

= Liiklusseadus?,

= Maakatastriseadus,

= Majandus- ja taristuministri 05.06.2015. a maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”,

= Majandus- ja taristuministri 25.06.2015. a maarus nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded”,

=  Keskkonnaministri 16.12.2005. a mairus nr 76 ,Uhisveevirgi ja kanalisatsiooni kaitsevédndi
ulatus”,

= Siseministri 30.03.2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja néuded
tuletdrje veevarustusele”,

= Teede- ja sideministri 09.07.1999. a maarus nr 39 , Raudtee tehnokasutuseeskirja kinnitamine“,

= Eesti Standard EVS 843:2016, Linnatanavad, Eesti Standardikeskus,

= Eesti Standard EVS 812-7:2018, Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded, Eesti Standardikeskus,

= Eesti Standard EVS 812-6:2012+A1+A2, Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus, Eesti
Standardikeskus,

= Eesti Arhitektide Liit, Eesti Disainikeskus, Eesti Kunstiakadeemia. Koiki kaasava elukeskkonna
kavandamine & loomine,

= R.Rom, 2014. Juhendmaterjalide kogumik liikluse rahustamise abindudest asulas.

= Pp3asteamet, november 2015. Planeerimisseadusest ja ehitusseadustikust tulenevad
kooskodlastused Paasteametiga.

Detailplaneeringus kasutatud fotod on planeerija jaddvustused planeeringualast ja Iahipiirkonnast.
Planeeringu lahenduse illustreerimiseks kasutatud naited (fotod) péarinevad internetist ja allikale on
viidatud hiperlingiga.

3. Planeeritava ala asend linnakeskkonnas ja seosed kiilgnevate
aladega
Planeeritav ala asub Valga vallas, Valga linnas. Ala on piiratud Pika tdanava, Petseri tdnava, Roosi tanava
ja Vahtra tdanava pikendusega. Kvartali sisse jadb Soo tdnav. Ligikaudu 3,2 ha suuruse planeeringuala
peamine maakasutus on seotud korterelamute teenindamisega. Planeeringualal asub kuus 5-korruselist
korterelamut 391 korteriga ja 7 lksikelamumaa ja darimaa kasutusotstarbega krunti. Kvartal on raudtee
koridori lahipiirkonnas. Planeeritav korterelamute kvartal jaab 1,5 km kaugusele linnakeskusest.
Lahipiirkonnas asub (500 m raadiuses) Valga haigla (Peetri tn 2), lasteaiad Paasuke (Kungla tn 36) ja
Kaseke (Kase tn 6) ning Valga raudteejaam (Jaama pst 12). Valga linna puhke- ja virgestusaladest on
[ahim Linnapark (J. Kuperjanovi tn 36a). Planeeringuala kdrval asub Valga linna uisuvéljak ja koerte
jalutusvaljak (Vahtra tn 30). Lahim kauplus on 100 m kaugusel (Pikk tn 20). Ka planeeringualal asub
vaikene toidukaupade- ja kondiitridri (Petseri tn 8a). Planeeringualale ldhim Priimetsa tootmis- ja
ettevotlusala on ligikaudu 1 km kaugusel. Planeeritav ala on Valga linnas hea asukohaga, kuna inimese
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igapdevaseks eluks vajalikud teenused, sh vdoimalikud téokohad jaavad jalgsikdigu kaugusele. Liikuvuse
parandamiseks on v@imalus kasutada linn Ghistransporti. Lahimad bussipeatused on Pikal tanaval.

Planeeringuala asukohta linnaruumis ja linnaehituslikke seoseid kirjeldab detailplaneeringu joonis nr 1.

Planeeringuala Umbritsev keskkond on mitmekesine. Planeeringalast kirdesse jaavad uksikelamute
kvartalid. Samas suunas asub ka ks kinnismalestis. Kultuuriministri 12.08.1999. a maarusega nr 16 on
tunnistatud kultuurimalestiseks Petseri tn 11 asuv elamu — juugendvilla (Elamu Valgas Petseri t 11, reg
nr 23332). Kinnismalestise 50 m kaitsevoond ulatub viahesel maaral planeeringualale. Riivates Petseri tn
8a krunti. Kdesoleva planeeringuga ei kavandata mahulisi muudatusi, mis riivaks kaitstava objekti
vadrtust voi piiraks selle vaadeldavust.

Foto 2. Vaade planeeringualale Pikalt tanavalt.

Planeeringuala I8unapoolsel kiiljel on raudtee ja selle majandamisega seotud taristu. Ule raudtee on
valdavalt vaikeelamute piirkond. Raudtee ja kortermajade kvartali vahel asuvad garaaZiboksidega
hooned (253 garaaZiboksi). Planeeringualast pdhjasuunda ja idasuunda jadb vabaplaneeringuga
kortermajade ja Uksikelamute segakasutusega alad. Kortermajad on Uldjuhul 5-korruselised. Valdavalt
1970-ndatel ja 1980-ndatel ehitatud hooned on rajatud kunagiste tksikelamute kruntidele. Kuna k&ik
Uksikelamud ei ole kortermajade ehitusperioodil lammutatud, siis on siiani sailinud kvartalite dartes
Uksikelamuid, mille krundi suurust on oluliselt vahendatud. Sarnane olukord iseloomustab ka
planeeringuala (skeem 1).
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Bl s:ilinud elamu
[ 1 ehitatud kortermaja

----- | planeeringuala piir

Skeem 1. Valjavote Valga linna inventariseerimisbiiroo 1976. a plaanist.

Planeeringualaga piirnev Pikk tdnav on Valga linna ks olulisemaid ja suurima liikluskoormusega
pohitanavaid (foto 3). Teisest kiiljest on olulise liikluskoormusega Petseri tdnav. Petseri tdnava
liikluskoormuse hajutamiseks on kavandatud ehitada vidlja Vahtra tdnava pikendus Pika tanava
ristmikust Viadukti tdnavale (vt Valga Linnavalitsuse 04.05.2010. a korraldusega nr 118 kehtestatud
Valga linna Vahtra tdnava pikenduse, Viadukti tdnava ja raudtee vahelise ala detailplaneering).
Nimetatud transiitteed modda saaks toimuma peamine liikkumine Tartu maantee ja Voru maantee vahel.

Foto 3. Vaade pikki Pikka tanavat ja vaade piki Petseri tdnavat.

Valga linna Uldplaneeringus on planeeritava kvartali maakasutuse juhtotstarbeks korruselamumaa.
Piirkonna maakasutuse pohisuunda iseloomustab skeem 2.
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Skeem 2. ViljavGte Valga linna Gldplaneeringu funktsionaalse tsoneerimise joonisest

Aktiivse kasutusega linnakeskkonnas on haljastuse tdhtsus jaanud teisejarguliseks. Hoonete vahel on
murukattega alad podsaste ja Uksikute puudega. Haljasalale rajatud puhekekohad ja laste
manguvaljakud on amortiseerunud. Korterelamute vaheline ruum on moraalselt vananenud ja ei vasta
enam kaasaegsetele elanikkonna ndudmistele.

Planeeringuala linnaruumilise  lahenduse véljatootamisel tuleb arvestada kahe kehtiva
detailplaneeringuga, mille elluviimisega ei ole veel alustatud. Valga Linnavalitsuse 04.05.2010. a
korraldusega nr 118 on kehtestatud Valga linna Vahtra tdnava pikenduse, Viadukti tdnava ja raudtee
vahelise ala detailplaneering. Kehtiva planeeringu eesmark on saada labimurre Vahtra tanavalt Viadukti
tdnavale. Uue tdnavalGigu rajamisega vahendatakse transiitliikluse koormust Petseri ja Karja tdnava
vaikeelamute kvartalis. Vahtra tdnava pikenduse tarvis on reserveeritud planeeringualast IGunasse jaav
koridor. Kehtiva planeeringu alusel on koostatud ka tdnava rajamiseks ehitusprojekt.

Valga Linnavalitsuse 07.11.2007. a korraldusega nr 393 kehtestatud Valga linna Pikk tn 34 ja selle
l[ahiimbruse detailplaneering. Kehtiva planeeringu eesmark on rajada Pikk tn 34 krundile autopesula
hoone ja seda teenindav kdrvalhoone.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus on kooskd&las Valga linna Uldplaneeringuga ning kaesolev
detailplaneering ei sisalda tldplaneeringu muutmise ettepanekut.

4. Olemasoleva olukorra analiiiis
Ligikaudu 3,2 ha suurune planeeringuala on hoonestatud. Maa-alal asub 6 korterelamut, 5 liksikelamut,

kauplus ja mutgikiosk ning alajaama hoone. Hoonestatud krundid on eraomandis. Pika, Petseri, Roosi,
Vahtra ja Soo tanava teenindamiseks vajalik maa on munitsipaalomandis. Lisaks on planeeritava ala
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piirides veel 493 m? suurune riigimaa maaiiksus. Ulevaade planeeringuala maaiiksuste praegusest
maakasutusest ja hoonete kasutamisotstarvetest on toodud tabelis 1.

versioon 13.04.2020

Tabel 1. Planeeringualal asuvate maaiksuste andmed (Allika: Maa-amet ja Ehitisregister).

transpordimaa 100%

Maaiksuse Katastritunnus, Katastriliksuse pindala Ehitisregistri andmed hoonete ja
lahiaadress sihtotstarve (m?) rajatiste kohta
. 85401:012:0280, .
Petseri tn 8 elamumaa 100% 4993 75 korteriga elamu
. 85401:012:0840, . .
Petseri tn 8a elamumaa 100% 635 Kauplus-kulinaaria
Pikk th 25 85401:012:0003, 1074 Uksikelamu ko?s korvalh.oonetega,
elamumaa 100% kaugkuttetorustik
. 85401:012:0860, Uksikelamu koos k&rvalhoonetega,
Pikkctn 27 elamumaa 100% 870 kaugkuttetorustik
. 85401:012:0690, .
Pikk tn 29 elamumaa 100% 493 Ehitised puuduvad
Pikk tn 31 85401:012:0730, 464 Uksikelamu koos k&rvalhoonetega
elamumaa 100%
. 85401:012:0550, 45 korteriga elamu,
Pikk tn 33 elamumaa 100% 3011 kaugkuttetorustik
. 85401:012:0360, 75 korteriga elamu,
Pikk tn 35 elamumaa 100% 4125 kaugkuttetorustik
. 85401:012:0880, . «
Pikk tn 35a tootmismaa 100% 161 Alajaam
. 85401:012:0980,
Roositn 1 Srimaa 100% 330 Kauplus
85401:012:0490,
Roosi tn 3 elamumaa 60% ja 867 Uksikelamu koos k&rvalhoonetega
arimaa 40%
85401:012:0500,
Roosi tn 5 elamumaa 60% ja 862 Uksikelamu koos kdrvalhoonega
arimaa 40%
85401:012:0410, .
Sootn1 elamumaa 100% 3444 55 korteriga elamu
85401:012:0290, 55 korteriga elamu,
Sootn 2 elamumaa 100% 3490 kaugkuttetorustik
85401:012:0320, .
Sootn 4 elamumaa 100% 6477 86 korteriga elamu
e, Tanavavalgustusrajatis,
Petseri tdnav T2 tragr?séloolr.c(j)ilnigolz()l(sv 8838 elektri maakaabelliin,
P ? kaugkuttetorustik
Tanavavalgustusrajatis,
elektrooniline sidevork,
o kaugkdttetorustik,
Pikk tanav T2 tragsjoolr.c?i(gégollgé‘y 9958 Keskhaigla ja Mé6blivabrik 11 AJ
P ? vahelise 10kV maakaabelliini ning
Spordi AJ F3 ja F4 0,4kV 6hu- ja
maakaabelliinide rekonstrueerimine
o 85401:012:0013, . -
Roosi tanav T1 transpordimaa 100% 2290 Tanavavalgustusrajatis
. 85401:012:0016, -
Soo tdnav transpordimaa 100% 1101 Ehitised puuduvad
Vahtra tanav T2 85401:012:0019 13275 Tanavavalgustusrajatis

*Ehitisregistris puuduvad andmed ehitise kohta. Andmed on kogutud paikvaatluse kdigus.
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Planeeringuala hoonestus on heas seisukorras ja krundid hooldatud. Uksnes Roosi tn 1 krundil asuv
kauplusehoone on kasutusest valja langenud. Hoonel on marke pdlengust.

Planeeringuala korterelamud on ehitatud 1980-nendatel ja 1990-ndate aastate alguses
paneelehitistena. Korterelamud on 5-korruselised, 4 kuni 7 trepikojaga. Kokku on nendes
korterelamutes 391 korterit. Hoonetel on sdilinud alguparane valisilme. Petseri tn 8, Pikk tn 33 ja Pikk tn
35 hoonete valisviimistluses on kasutatud varvitud soojustatud paneele. Soo tn 1, Soo tn 2 ja Soo tn 4
korruselamute valisviimistluses on kasutatud silikaattellistest puhasvuuk viimistlust. Osalist fassaadi
soojustamist on tehtud Petseri tn 8 ja Soo tn 1 hoonetel. Kortermajade terviklikku rekonstrueerimist ei
ole ette voetud.

Planeeringuala Uksikelamud on arhitektuurselt sarnased. Hooned on (hekorruselised ja viilkatusega.
Osadel hoonetel on katusealused korrused kasutusele vdetud elamispinnana. Olemasolevate
Uksikelamute asukohta ja valisilmet illustreerib foto 4.

Foto 4. Roosi tdnava ja Pika tanava darsed Uksikelamud.

Planeeringualast ligikaudu 45% on haljastatud. Haljastuse hulka on arvatud Uksikelamuid teenindavad
maad ja korterelamute vahelised haljasalad. Uksikelamute aiad on rohke haljastusega. Maa-aladel
kasvatatakse aiasaaduseid, marjap80said ja viljapuid. Korterelamute haljasaladel on puhkekohad, laste
manguvdljakud  ja  pesukuivatusnooéride  kinnitamise = raamid.  Manguvaljaku  vanemate
ronimiskonstruktsioonide korvale on paigaldatud kaasaegsemad kiigud ja liumded. Manguvaljakute
elemendid on amortiseerunud. Puhkepingid on asetatud nii paikselistesse kui varjulisematesse
kohtadesse puude alla. Korterelamute vahelistel aladel on kdrghaljastuses kasutatud lehtpuid (peamiselt
kask). Haljasalad on regulaarselt hooldatud ja heas seisukorras. Heakorra eiramist pohjustatakse
murualadele mootorsdidukite parkimisega. Sellise tegevuse vialistamiseks on paigaldatud muruala
dartesse suured maakivid. Murualade porilesditmise valtimiseks on Soo tn 1 ja Soo tn 2 maja ette
rajatud killustiku padi. Murualadele sdidukite parkimine on tingitud faktist, et parkimisalad on vdikesed
ja parkimine organiseerimata. Korterithistud on olukorra leevendamiseks kasutusele votnud
liiklusmargid ,sissesGidu keeld” koos lisatahvliga, mis lubab territooriumile siseneda (iksnes
korterilihistu kirjalikul loal. Kaootiliselt paigaldatud markidega ei ole saavutatud soovitud eesmarki.
Planeeringuala parkimiskorralduse hetkeolukorda on analiiiisitud detailplaneeringu lisas 1.
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Planeeringuala on varustatud tehnorajatistega. Planeeringaula hoonestusele on tagatud liitumine
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga. Sademevee kogumine sademeveekanalisatsiooni on korraldatud Pikal
ja Petseri tdnaval. Kortermajade kvartalis ja planeeringuala (ksikelamu kruntidel sademevesi
immutatakse maasse oma krundi piires. Planeeringualale on rajatud elektripaigaldisi. Pikk tn 35a
lahiaadressiga krundil asub alajaam. Alajaamast kulgevad madalpinge maakaabelliinid piirkonna
kortermajadeni. Alajaam on (hendatud korgepinge maakaabelliini kaudu planeeringuala naabruses
asuva alajaamaga (Petseri tn 5a). Valga linna tanavavalgustuse rekonstrueerimise kaigus on uuendatud
kvartalit Umbritsev valgustus. Planeeringuala valgustus on kortermajade ehitusaegne. Osad
valgustuspostid ja valgustid on t66st valja langenud. Pikk tn 35 kortermaja ees on tanavavalgustus
lahendatud ohuliiniga. Sideehitised on rajatud Pikale, Petseri ja Roosi tanavale, kust kaudu on liinid
toodud ka kvartali hoonestuse juurde. Korterelamud on omavahel (ihendatud ka sidedhuliiniga, et
jagada kaabeltelevisiooni/internetti. Kdik nendest Uhendustest ei ole kasutusel. Planeeringuala
korterelamud on olnud kunagi varustatud gaasiga. Mittetootavad gaasipaigaldised on planeeringualal
osaliselt alles. Planeeringuala korterelamud on liidetud Valga linna kaugkiittevorguga. 2018. a suvel viidi
labi korterelamuid soojusenergiaga varustava trassi rekonstrueerimine.

Planeeringuala reljeef on tasane. Maapinna langus on lddnest ida suunda 6,5 m 200 m kohta.
Planeeringuala maapinna absoluutkdrgused on vahemikus 60,0-66,5 m.

5. Lahenduse linnaehitusliku idee Kirjeldus
Detailplaneeringu lahenduse linnaehitusliku idee aluseks on Valga linna praegune arengustaadium,

milles on tdheldatud, et linnas on suur hulk kasutuseta v&i alakasutatud eluruume. 2011. a
rahvaloenduse kaigus tuvastati, et 17 % kogu linna tavaeluruumidest on pusielaniketa vdi ei ole
suudetud asustatust tuvastada. Sealjuures linna elanike arv stabiilselt vdaheneb ja vabanevate
elamispindade arv ajas suureneb. Arvestades eeltoodud faktiga, linna arengueesmarkidega (koostatava
Valga linna Uldplaneeringuga) ja vaadeldes kdesoleva planeeringuala kogu kvartali senist ruumilist
arengut, ei ole otstarbekas planeerida piirkonda uushoonestust. Planeeringuala linnaehituslik idee on
sailitada vabaplaneeringuga ala hoonestus olemasolevas mahus ja struktuuris. Eesmark on pigem muuta
80-ndatel ja 90-ndatel rajatud vabaplaneeringuga ala vaartuslikumaks ja hubasemaks elukeskkonnaks,
kus tostetakse tdahtsamale kohale elanike turvalisus ja heaolu. Selleks tdpsustatakse kvartalisisese
maakasutuse pohimotteid — puhkealad, manguvaljakud, juurdepdasuteed, parklad jne. Samuti ei
kavandata uute Uksikelamute rajamiseks ehitusdigust kortermajade kvartalit aaristavatele vaikestele
kruntidele. Pikemaajalises perspektiivis on linnaehituslikult moistlik tksikelamumaa kasutusotstarbega
krundid kortermajade piirkonnas muuta rohealaks voi liita piirneva korterelamu krundiga, millel puudub
ehitusdigus hoonete pustitamiseks. Nimetatud pdhimotet on vdimalik rakendada Pikk tn 29 krundiga.
Pikk tn 29 krundilt on lammutatud amortiseerunud 4 korteriga elamu ja krunt on haljastatud.
Planeeringuala olemasolevatele liksikelamutele, mis on endiselt kasutuses ja vastavad ehitusseadustiku
mdoistes hoone tunnustele, sailitatakse senine kasutusviis.

Kortermajade kvartali sisehoovi planeerimisel vGetakse aluseks liiklusseaduse tdahenduses duealale
kehtivad reeglid. Kesksel kohal on jalgsi ja jalgrattaga liiklejad. Soidukite kiirust tuleb ehituslike
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vahenditega voi haljastusega vahendada. Alale sisse- ja vidljasdiduteed tuleb tahistada Oueala
liikluskorda kehtestavate liiklusmarkidega. SOidukite parkimiseks on tahistatud kohad vdi muust
keskkonnast selgesti eristatavad alad. Suuremad parkimisalad on planeeritud elukohast jalgsikaigu
kaugusele planeeringualale. Sisehoovi moodustatakse puheviljak ja puhkekohad.

Planeeringuala elukeskkonna atraktiivsemaks, hubasemaks ja samas ka turvalisemaks muutmisel tuleb
lahtuda inimese tasandist. Olulisele kohale tuleb seada inimestele tajutav maastiku kvaliteet ja ruumi
kasutamise loogika. Kdesoleva planeeringuga antakse suuniseid korterelamute vahelise ruumi ehitus- ja
kujundusprojekti koostamiseks. Projekti koostamisel tuleb arvesse votta, et ruum peab olema kasutatav
kdigi poolt. Tuleb rakendada universaalse disaini pohimdtteid. Soovitav on planeeringuala
korterelamute vahelise linnaehitusliku terviklahenduse valjaté6tamiseks korraldada vahemalt kahe
kutsutud osalejaga arhitektuurivdistlus. Voistluse tulemuste hindamise Ziriisse tuleb kaasata Valga
Vallavalitsuse vallaarhitekt.

Kavandatud linnaehitusliku idee elluviimiseks on vaja saavutada kokkuleppe korterelamute vahelise
ruumi kasutamises ja jagamises, mis ei lahtu krundipiiridest.

Planeeringu linnaehituslikku lahendust illustreerib joonis 4.

6. Planeeritava ala krundijaotus
Valga Linnavolikogu 28.02.1996. a otsusega nr 24 kinnitati Valga linna 53. kvartali (Petseri—Roosi—

Soo—Pikk tdnav) krundijaotuskava. Nimetatud krundijaotuskava on aluseks vdetud katastriliksuste
moodustamisel maareformi kaigus. Planeeringuala krundid on maakatastris registreeritud ka praegu
samades piirides.

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek liita krundid Soo tanav ja Roosi tn 1. Skeem 3 kirjeldab
olemasolevate katastrilksuste piiride kulgemist ja planeeritud kruntide piiride kulgemist. Moodustatav
Soo tdnava krunt on 1431 m?. Kuna krunt vdetakse kasutusele parkimisehitise maana, siis maaratakse
katastriliksuse sihtotstarbeks transpordimaa 100% (007; L) ja ldhiaadressiks Soo tdnav. Kruntide liitmise
pdhjendus on kirjutatud peatikis 8.
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Skeem 3. Planeeringuala maakorraldustoimingud (Aluskaart: Ortofoto, Maa-amet, 2019).

Teiste planeeringuala kruntide osas sdilitatakse olemasolev krundijaotus. Kui projekteerimise kaigus voi
kruntide kasutamisel ilmneb pdhjendatud vajadus krundi piiride muutmiseks voi liitmiseks, siis on
lubatud viia labi maakorralduslikud toimingud, mis vdimaldavad krunti voi selle osa otstarbekamat
kasutamist ja majandamist. Maakorraldustoimingute labiviimisel tuleb arvestada detailplaneeringuga
maaratud ehitusdiguste ja hoonestusaladega. Kruntide jagamine vaiksemateks osadeks ei ole lubatud.

Olemasolevad kruntide piirid on kantud joonisele 2 ja planeeritud kruntide piirid joonisele 3.

7. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Krundi hoonestusala on krundi piiritletud osa, kuhu vdib pistitada ehitusdigusega lubatud hooneid.

Planeeringuala hoonestusala madramisel on jargitud jargmiseid pohimaotteid:
= Korterelamute asukohad planeeringualal,
= (ksikelamute ja nende k&rvalhoonete asukohad,
= Pika tdnava dares olemasolevate Uksikelamute valjakujunenud ehitusjoon,
= Hoonete vaheline kuja on vdhemalt 8 m,
= QOlemasolevate tehnorajatiste kaitsevoondi ulatus.

Kruntide Petseri tn 8, Pikk tn 33, Pikk tn 35, Soo tn 1, Soo tn 2 ja Soo tn 4 hoonestusala maaramisel on

lahtutud pohimottest, et krundile ei oleks lubatud rajada uusi hooneid ning olemasolevatele hoonetele
ei saaks projekteerida maapealse osa kubatuuri laiendamist. Korterelamute renoveerimisel on lubatud
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hoonesalale ehitada hoonealuse pinna? sisse loetavaid hoone juurde kuuluvaid osasid, nt maapinnale
toetuvad varikatuseid trepikodade sissepaasudele.

Pikk tn 25, Pikk tn 27 ja Pikk tn 31 kruntide hoonestusala maaramisel on arvestatud, et Pika tanava
planeeringuala Idigus on sailinud tanavajoon. Tanavapoolsel kiljel langeb hoonestusala piir kokku
kohustusliku ehitusjoonega ja krundi piiriga. Hoonestusalapiirist, mis thtib kohustusliku ehitusjoonega ei
ole lubatud lle ehitada hoone fassaadist eenduvaid hoone osasid, va kuni 1 m laiune katuser&astas.
Naaberkruntide Pikk tn 25 ja Pikk tn 27 vahel on hoonestusala piir mdaratud 4 m kaugusele krundi
piirist. Sellega on tagatud vahemalt 8 m laiune kuja hoonete vahel, mis tuleneb tuleohutusnduetest. Pikk
tn 33 ja Pikk tn 35 krundiga piirnevast kiljest on Pikk tn 27 ja Pikk tn 31 hoonestusala piir maaratud
krundi piirile, kuna lksikelamuid teenindavad kdrvalhooned on juba ehitatud ja nende lammutamist ei
ole otstarbekas nduda. Maaratud hoonestusala ei kattu korterelamute kujaga.

Pikk tn 29 krundile hoonestusala ei maarata, kuna krundile ei planeerita ehitusdigust.

Petseri tn 8a, Roosi tn 5 ja Roosi tn 3 kruntide hoonestusala maaramisel on arvestatud olemasoleva
hoonestusega. Krundi osades, kus hoonestust ei ole veel rajatud, on hoonestusala piiri maaramisel
arvestatud 8 m kuja ndudega naaberkruntide vahel. Kuna Soo tn 1 korterelamu kujua ulatub Roosi tn 5
ja Roosi tn 3 krundile tuleb krundi sellesse ossa hooneid projekteerida kasutades tule levikut piiravaid
abindusid.

Pikk tn 35a krundi hoonestusala on maaratud samas piirides olemasoleva alajaama hoonega.

Roosi tn 1 krundile hoonestusala piiri ei maarata, kuna krunt voetakse kasutusele parkimisehitise maana
ja olemasolev kasutusest viljalangenud kaubandushoone lammutatakse. Krunt liidetakse Soo tdnava
krundiga.

Kdigi planeeringuala kruntide puhul tuleb arvestada, et valjapoole hoonestusala voib rajada hooneid
teenindavaid rajatisi (sh jddtmemaja, jalgrattaparkimismajad jms). Kuni 60 m? suuruste vaikeehitistena
pulstitatud hooned, mis ei vaja ehitusluba, peavad olema ehitatud (iksikelamu maa ning kaubandus-,
toitlustus- ja teenindushoone maa maakasutusotstarbega kruntidel hoonestusalasse. Vaikehoonete
plstitamisel tuleb jargida, et krundi taisehitusprotsent ei Uletaks Valga linna Uldplaneeringuga
kehtestatud maa-alade (ildiste kasutustingimustega kehtestatud piire:

= Pikk tn 25 krundi kogupindalast on lubatud tais ehitada 25%,

= Pikk tn 27, Roosi tn 3 ja Roosi tn 5 krundi kogupindalast on lubatud tais ehitada 30%,

= Pikk tn 31 ja Petseri tn 8a krundi kogupindalast on lubatud téis ehitada 35%.

!Majandus- ja taristuministri 05.06.2015. a madrus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”, § 19 IGige 2—6
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8. Kruntide ehitusoigus
Planeeringuala kruntide ehitusdigus on madaratud tabelis 2. Ehitusdigusega maaratud maksimaalseid

maarasid ei ole lubatud lletada. EhitusGigusega lubatud hoonestus tuleb pistitada hoonestusala
piiridesse. Kohalikul omavalitsusel on digus kaalutlusotsuse alusel ja lGldplaneeringus maaratud ulatuses
lubada kruntidel ehitiste kasutamise otstarbeid, mis toetavad pdhihoone kasutamist vdi teenindavad
piirkonda. Lubatud ehitise kasutamise otstarve peab sobima piirkonda ja ei tohi kaasa tuua olulist mdju
elukeskkonnale.

Tabel 2. Kruntide ehitusdigus

. Hoonete suurim Hoonete suurim
L . . . Hoonete suurim N
Positsiooni . Krundi kasutamise lubatud lubatud korgus
Léhiaadress . lubatud arv .
nr sihtotstarve . ehitusalune (m)
krundil .
pindala (m?)
1 Petseritn 8 Korterelamu maa (EK) 1 1300 17
Kaubandus-, toitlustus- 2 220 9
2 Petseritn 8a | ja teenindushoone maa
(AK)
3 Pikk tn 25 Uksikelamu maa (EP) 2 220
4 Pikk tn 27 Uksikelamu maa (EP) 2 220
5 Pikk tn 29 Haljasala maa (HP) Puuduvad - -
6 Pikk tn 31 Uksikelamu maa (EP) 2 165 9
7 Pikk tn 33 Korterelamu maa (EK) 1 800 17
8 Pikk tn 35 Korterelamu maa (EK) 1 1300 17
9 Elektrienergia tootmise 1 63 5
Pikk tn 35a ja jaotamise ehitise
maa (OE)
10 Roosi tn 3 Uksikelamu maa (EP) 2 230
11 Roosi tn 5 Uksikelamu maa (EP) 2 230
12 Sootn1 Korterelamu maa (EK) 1 930 17
13 Sootn 2 Korterelamu maa (EK) 1 930 17
14 Sootn4 Korterelamu maa (EK) 1 1700 17
Parkimisehitise maa Puuduvad - -
15 Soo ténav (LP)

Roosi tn 1 hoone on kasutusest vilja langenud ja pdlengu markidega. Hoone on linnapilti kahjustav.
Planeeringuga on kavandatud hoone lammutada ja teenindusmaa votta kasutusele parkimisehitise
maana (avaliku parklana). Olemasoleval kujul hoonestusdiguse sailitamine (kauplus-kiosk) ei ole
otstarbekas, kui on teada, et piirkonda vajatakse maad juurde mootorsdidukite parkimise korralduseks.
Planeeringuga tehakse ettepanek liita katastriliksused Roosi tn 1 ja Soo tanav. Uuele Soo tanav krundile
ei maarata ehitusdigust hoone pistitamiseks.

Kui planeeringuala lksikelamud voi Petseri tn 8a hoone langeb kasutusest vélja ja olemasolev hoone

lammutatakse, siis kaotab krunt ehitusdiguse. Krunt kujundatakse puhkealaks, rohealaks, parkimisalaks
voi liidetakse piirneva korterelamu krundiga.
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9. Olulised arhitektuurinouded ehitistele ja planeeritavale ruumile
Oluliste arhitektuurinGuete maadramisel lahtutakse asjaolust, et tegemist on planeeringualal

olemasoleva hoonestusega. Maaratud  arhitektuurindudeid tuleb  rakendatakse hoonete
rekonstrueerimistel voi valisviimistluse korrastamisel. Kogu planeeringualal kehtib (ldine pdhimdte, et
hoonete arhitektuur peab olema linnaruumi sobiv, kaasaegne, kdrgetasemeline ja Uimbritseva ehitusliku
keskkonnaga sobituv. Hooned peavad igast kiiljest olema esindusliku valimusega.

Korterelamute rekonstrueerimisel voi fassaadide soojustamisel tuleb valtida matkivaid materjale.

Korterelamutele on lubatud projekteerida paikeseenergia kasutamiseks vajalikke seadmeid.
Paikesepaneelid tuleb projekteerida kortermajadele arhitektuurse terviklahendusena. Paneelid on
lubatud paigaldada fassaadile, kiilgedele voi katusele. Jargida tuleb ka jargmist:

— Paikesepaneelid ei tohi imberkaudsetele hoonetele tekitada valgusreostust,

— Paikesepaneelid ei tohi hairida liiklust ja tanavatel liiklejaid.

Detailplaneeringus soovitatakse korterelamutele vdimalikud jaatmete kogumiskohtade asukohad.
Samadesse asukohtadesse on lubatud rajada jaatmemaja v&i alus jaatmekonteinerite hoidmiseks.
Jaatmemaja arhitektuurne lahendus tootatakse valja korterelamu kvartali vahelise ruumi ehitus- voi
kujundusprojekti koostamisel. Maaratud asukohavalikuid on lubatud vajadusel muuta. Samuti on
lubatud suurendada v&i vahendada jaatmemaja voi rajatava aluse ehitisealuse pinna suurust. Arvestada
tuleb tehnovorkude- ja rajatiste kaitsevoondite ulatusega, tuleohutusnduetega ja tingimusega, et
muudatus ei takistaks llejaanud planeeringu lahenduse elluviimist.

Korterelamute vaheliste valjakute, rohealade, teede ja mootorsdidukite parklate projekteerimisel tuleb
jargida universaalse disaini pohimotteid. See tdhendab, et projekteeritav ruum peab olema kasutatav
vOimalikult laiale kasutajate grupile, olenemata kasutajate east voi voimetest, nende vajadusi ja huve
arvestav. Esmalt tuleb silmas pidada, et kasutatavas ruumis on vordsed vdéimalused ning vordne
Uihiskonnas osalemine neile inimestele, kes on piiratud toimetulekuvdimega.? Samu p&himdtteid on
soovitatav kasutada ka planeeringuala korterelamute rekonstrueerimisel, et parandada koigi
juurdepaasuvoimalusi elukohale.

Planeeringuala Uksikelamute ja érilisel eesmargil kasutava Petseri tn 8a hoonete puhul on soovituslik
sdilitada hoonete esialgne pdhimaht ja arhitektuurne Gldilme, sh katusekalded. Hoonetel on lubatud
vdlja ehitada katusekorrused. Katusekorruse valjaehitamise puhul on lubatud katusest eenduvate uukide
ja vintskappide kavandamine. Olemasolevatel hoonetel on tdnavamaale ulatuvaid treppe ja panduseid.
Hoonete rekonstrueerimisel kaaluda nende eemaldamist tdanavamaalt. Uute treppide ja panduste
ehitamine tdnavamaale on keelatud.

Planeeringuala alajaama hoone (krundil Pikk tn 35a) rekonstrueerimisel v6i asendamisel uue hoonega
tuleb hoone vilisilme projekteerida keskkonda sobivaks. Kaaluda vdib hoone arhitektuurset lahendust,
mis mitmekesistaks elukeskkonda. Valisviimistluses ei ole lubatud kasutada imiteerivaid materjale.

2 KBiki kaasava elukeskkonna kavandamine & loomine
(http://www.astangu.ee/fileadmin/media/PTAK/Koiki kaasava elukeskkonna kavandamine ja loomine.pdf)
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Kui planeeringuala lksikelamud voi Petseri tn 8a hoone langeb kasutusest vilja ja olemasolev hoone
lammutatakse, siis kaotab krunt ehitusdiguse. Krunt kujundatakse puhkealaks, rohealaks, parkimisalaks
voi liidetakse piirneva korterelamu krundiga.

Piirdeaedade rajamine on lubatud tksnes Uksikelamu ja Petseri tn 8a krundile. Piirdeaia soovituslik
kdrgus on kuni 1,5 m. Aiad peavad olema labipaistvad. Materjalidena kasutada puitu vdi metalli.
Piirdeaed peab olema sobiv krunti imbritseva keskkonnaga ja seda ilmestav. Korterelamute duealal on
piirdeaiad lubatud kujunduslike elementidena, mitte piirama hoonet teenindavat maaiksust.

Koik koostatavad projektid, mis sisaldavad arhitektuurset osa, tuleb kooskdlastada Valga Vallavalitsuse
vallaarhitektiga.

10. Liikluskorralduse pohimoétted

Liikluskorralduse p&himdétteline lahendus on kavandatud joonisel 4.

Detailplaneeringuga planeeritakse kruntidele juurdepadsud avalikelt kasutatavatelt tanavatelt — Pikalt
tanavalt, Petseri tdnavalt, Roosi tdnavalt, Soo tdnavalt ja projekteeritud Vahtra tdna pikenduselt.
Uldjuhul on kruntidele tagatud vdhemalt iiks juurdepais avalikult kasutatavalt tdnavalt. Soo tn 2
krundile ei ole vBimalik tagada vahetut juurdepdasu avalikult kasutatavalt tanavalt. Krunt asub kvartali
keskmes ja piirneb naaber korterelamute kruntidega. Soo tdnava krundi kaudu juurdepaasu tagamine ei
ole voimalik, kui arvestada viiekordsele kortermajale esitatavate tuleohutus nduetega (juurdepaasu tee
peab asuma hoone seinast 5-8 m kaugusel). Kuna aga kogu planeeringu lahendus on (llesse ehitatud
pohimottel, et korterelamu maa kasutusotstarbega kruntidel toimub maakasutus ruumijagamise
pohimottel, siis on Soo tn 2 kortermaja juurdepads lahendatud labi Pikk tn 35 ja Soo tn 1 krundi. Pikk tn
35a krundile tagatakse juurdepads Pikk tn 33 ja Pikk tn 35 kruntide kaudu.

Detailplaneeringuga seatakse tingimused korterelamu maa maakasutuse sihtotstarbega kruntide teede
projekteerimiseks ja liikluse korraldamiseks. Korterelamute vahelised teed on planeeritud kdva kattega
ja vahemalt 4,5 m laiused. Teede projekteerimisel tuleb arvestada jagatud ruumi ja liikluse rahustamise
pohimotetega. Projekteeritavad teed peavad tagama duealale kehtiva liikluskorralduse rakendamise.
Juurdepaasuteedele ei ole lubatud planeerida parkimist, kuna juurdepdasuteed on ka paastemeeskonna
juurdepaasuteedeks (vaata peatikk 13. Tuleohutuse tagamine).

Planeeringala korterelamu kruntidele on planeeritud jalakdijate teed. Teede planeerimisel on arvestatud
jalakaijate voimalike liikumissuundadega. Jalakéijate teede asukohad on tdpsustatavad projekteerimise
kdigus. Jalakaijatele moeldud teid ja radasid on lubatud juurde projekteerida v6i vahendada nende
hulka.

Umber Pikk tn 33, Pikk tn 35, Soo tn 2 ja Petseri tn 8 korterelamu on planeeritud eelkdige

paadstemeeskonna juurdepddsu tagamiseks tee, et kortermajale oleks tagatud juurdepaasetavus
koikidest kllgedest. Sellise tee projekteerimisel tuleb arvestada, et kdvendatud pinnasega haljasala ei
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ole sobiv lahendus tagamaks juurdepdasu ehitisele, sest ei ole voimalik eristada kdvendatud pinnast
muust haljasalast. Sama teed saab kasutada ka jalgsi- ja jalgrattaga liikumiseks.

Planeeringuga on antud planeeringualale mootorsdidukite parkimiseks pdhimotteline lahendus.
Uksikelamu maa ja kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa kruntidel tuleb parkimine lahendada
oma krundi piires. Korterelamu maa kasutamise sihtotstarbega kruntidele mootorsdidukite
parkimiskohtade projekteerimisel tuleb aluseks votta reaalne vajadus ja arvestada tingimusega, et
parkimiseks ja liiklemiseks mdeldud maa-ala pindala ei ole suurem kui krundi haljastatav osa. Kehtivas
Linnatdnavate standardis® toodud parkimisnormatiivi ei ole vdimalik tdita maaressursi piiratuse,
maakasutuse otstarbekuse ja olemasolevat situatsiooni arvestades. Planeeringuga seotud paikvaatluse
kaigus hinnati, et maksimaalne parkimiskohtade vajadus on kuni 150 (vaata Lisa 1). Planeeringuga on
ettepanek tehtud nelja suurema parkimisala rajamiseks — Petseri tanavaga piirnev (kruntidel Pikk tn 33,
Petseri tn 8), Pika tdnava ja Vahtra tdnava ristmiku ldhialale (Pikk tn 35), Soo tdnava krundile. Nimetatud
parklates on véimalik tagada parkimiskoht kuni 71 sdiduki parkimiseks. Need parklad tuleb projekteerida
kovakattega ja arvestades standardi normidega. Valga linna Uldplaneeringu kohaselt tuleb enam kui 10
kohaga parkimisaladelt kogutav sademevesi puhastada krundil &li-liiva patduris.

Korterelamute Oueala elukeskkonna sdbralikmaks muutmiseks on keelatud autode parkimine
korterelamu akende alla. Piirang tuleneb ka tuleohutusnduete tditmisest. Planeeringuga on maaratud
alad, kus on vGimalik lahendada kuni 79 séiduki parkimine. Kvartalisisese parkimisala projekteerimisel
on soovitatav kasutada murukivi, kuid on lubatud ka teised keskkonda sobivad lahendused. Eelistada
tuleb vett labilaskvaid lahendusi (vaata foto 5).

Parkimislahenduste planeerimisel on rakendatud Ghesuunalist liiklemist parkimisridade vahel, nurga all
parkimist ja parklate osadeks jaotamist.

Foto 5. Naiteid murukivi kasutusest (Allikas: viide lingina foto kiiljes)

3 Eesti Standard EVS 843:2016, Linnatanavad, Eesti Standardikeskus
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Kortermajade kvartali planeeringualale on tehtud asukohavalikukud jalgrataste parkimiskoha voi -maja
rajamiseks. Kehtiva normi rakendamine, mis eeldab Uhe korteri kohta kahe jalgratta parkimiskoha
rajamist, ei ole otstarbekas. Valga linna elanikele ei ole veel omane nii suures maaras kasutada
lilkumiseks jalgratast. Samas, aga tuleb arvestada, et linnas parandatakse jalgrattaga liilkumise vdimalusi.
Seega on mdistlik projekteerida kortermajade vahelisele alale vdhemalt nelja kohta parkimiskohad
vdahemalt 10 parkimiskohaga. Fotol 6 tuuakse naiteid erinevate lahenduste kohta jalgrataste

parkimiseks. Praktilise kasutusega on katustega voi varjudega parkimisrajatised v6i -majad, mis
kaitsevad jalgrattaid ilmastiku eest.

’;_,_.-“""‘—l S
U Y

i i

Foto 6. Niiteid jalgrataste parkimisvdimalustest (Allikas: viide lingina foto kiljes)

11. Haljastuse ja heakorra pohimotted
Planeeringuala on keskmiselt haljastatud. Alal on madal ja kdrghaljastust. Peamine puuliik on arukask,

esineb ka tammesid ja vahtraid. Paiguti on kasvamas erineva k&rgusega p6&said. Uksikelamute kruntide
aedades on ka viljapuud ja marjap6dsad.

Kdesoleva planeeringuga ei seata vadikeelamu ja Petseri tn 8a krundile tdiendavaid haljastuse

pohimotteid. Nende kruntide puhul tuleb tdita Valga linna Gldplaneeringus tulenev ndue, et krundi
pindalast 20% tuleb haljastada ja sellest 60 % arvestada korghaljastusega.
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Tahelepanu tuleb podrata korterelamute vahelise ala haljastamisele. Enne korterelamute kvartali
vahelise ruumi ehitus- voi kujundusprojekti koostamist on otstarbekas hinnata ala haljastust
dendroloogilise hinnanguga, selgitades védlja millised taimed jdetakse kasvama, millised mitte.
Detailplaneeringu joonistel on maaratud likvideerimisele puud, mis asuvad planeeritud ehitistega samas
kohas.

Planeeringuala haljastuse pohimotete maadramisel tuleb ldhtuda kontseptsioonist, mis jagab
planeeritava kvartali tinglikult kaheks — liikkumiseks ja juurdepaadsuks kasutatav ruum ning haljas-, puhke-
ja manguala. Liikumiseks ja juurdepadsudeks kasutatav ruum peab olema selgesti tajutav ja peab jaama
avaraks, vaated avatuks. Haljas-, puhke- ja manguala peab tagama privaatsust ja varjatust, sh pakkuma
varju kuuma pdikese eest.

Ehitus- vOi kujundusprojekti koostamise raames koostatakse alale ka haljastusprojekt. Projekti
koostamisel arvestatakse, et krundi pinnast 20 % peab olema haljastatud ja 60 % sellest arvestatud
korghaljastusena (Valga linna Uldplaneering). Kidesoleva planeeringu lahendusega on (ldplaneeringu
tingimus taidetud. Kruntide haljastuse koosseisu vdib arvestada ka murukiviga kaetud parkimisalad.
Haljastusprojekt voiks sisaldada lisaks haljastuslahendusele ka kujunduselementide lahendust voéi
vaikevorme. Projekti mahus tuleb lahendada istutavate puude ja pddsaste liik, arv ja asukoht ning
madalhaljastus. Haljastusprojektis on soovituslik valja tuua ka hilisem haljastuse hoolduskava, milles
kirjeldatakse vajalikke hooldustdid. Haljastusprojekti koostamisel on soovituslik jargida jargmiseid
pohimdtteid:
= Haljastus kavandatakse hoonetest, juurdepddsu- ja kdnniteedest ning parkimisaladest vabale
alale,
= Korterelamute usteni rajatakse jalgteed ja haljakud, mille juures on ka pukekohad (pink ja
prigiurn),
= Korterelamute ja juurdepdasuteede vahelised puhveralad haljastatakse,
= Viltida suuri Gksnes muruga kaetud alasid. Haljasalad tuleb liigendada ja muuta mitmekesiseks,
kasutades selleks puid, hekke, istumiskohti, varjualuseid (nt ronitaimedega haljastatavad
varikatused muudavad korgemate korterite akendest avaneva monotoonse vaate
mangulisemaks).
= Kujundada sisedue istumiskohad, mangu- ja puhkealad,
= VG&imalusel kaaluda lillepeenarde kdrval kdogiviljade kasvatamise vdimalusi,
= Uusistutuseks on soovitav kasutada puuliike, mis on vaiksemate md6tmetega ja atraktiivsed
(varvilised) ning annavad ka talvisel ajal varvi,
= Sobivates kohtades kasutada okaspuid, et ala oleks ka talvisel perioodil mitmekesine,
= Korghaljastuses on soovitatav kasutada ka viljapuid, mis ilmestavad elukeskkonda kevadel
Oitsemise ajal ja siigisel viljade valmimisel,
= Voimalusel kaaluda osade murualade asendamist kdrreliste voi niidutaimedega, et vahendada
niitmise kohustust,
= Madalhaljastuses eelistada (ksikute p&&saste ja hekkide asemel kasutada suuremaid
vabakujulise kontuuriga, soovitavalt voimaluse korral tdstetud istutusalasid, mille koosluses on
nii leht- kui okaspd0dsaid, plsikuid ja korrelisi.
= Kovakattega parklad liigendatakse haljastusega,
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= Alalt kogutud vihmavee voib koguda veesilmadesse (vihmavee kogumistiigid voi
immutuskraavid), mis muudavad ala mitmekesisemaks,
= Jaatmekonteinerite vGi jadtmemaja eraldamiseks kasutada madalhaljastust.

Loetletud pohimotete rakendamisel tagatakse korterelamute Guealadel sdbralik elukeskkond. Fotol 7
tuuakse nditeid voimalustest korterelamute vahelise dueala kujundamise vGimalustest.

N 3 :

Foto 7. Naiteid kortermajade hoovialade haljastamise vdimalustest (Allikas: viide lingina foto kiiljes)

=
2

Planeeringuala maapinna absoluutkérgused on vahemikus 60,0-66,5 m. Vertikaalplaneerimisel ei ole
lubatud tdsta oluliselt maapinna kdrgust ega siivendada seda. Maapinna kdrguse muutmine on lubatud
kortermaja Guealal, kui seda kasutatakse maastikukujunduslike elementide rajamiseks (maastiku
mitmekesistamiseks). Kruntide maapinna planeerimisel tuleb arvestada, et sademevett ei tohi juhtida
tdnavamaale ega naaberkrundile. Sademevesi tuleb immutada krundi piires v&i juhtida
sademeveekanalisatsiooni kaudu kraavi vOi kavandatud veesilma. Kovakattega parkimisaladelt
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kogutakse sademevesi kokku ja korraldatakse selle keskkonnasdbralik loodusesse tagasi juhtimine (vt
peatiikk 12).

Planeeringuga on kortermajade jaatmekonteinerite voi jaatmemaja rajamiseks maaratud asukohad.
Asukoha valikul on arvestatud, et jadtmete kogumiskoht on kasutatav mitme kortermaja poolt. Kui
projekteerimise kaigus otsustatakse mdne muu asukoha kasuks, siis tuleb arvestada, et konteinerid
peavad asuma majast vdahemalt 2 m kaugusel ja neile peab olema tagatud jadtmeauto juurdepaas.
Jadtmemaja rajamisel peab see jdama kortermajast vahemalt 8 m kaugusele. Fotol 8 on toodud naiteid
vOimalike jadtmekonteinerite lahenduste ja jdatmemajade kohta. Konteinerite alus peab olema tasane,

horisontaalne ja vastupidav (nt betoonkate).

Projekteerimisel  tuleb arvestada, et jaatmeid tuleb sorteerida liigiti  suletavatesse
kogumiskonteineritesse (arvestada konteinerite hulka ja mahtu).

12. Tehnovorkude ja -rajatiste paigutus
Tehnovdrkude ja -rajatiste ning sademevete drajuhtimise voimalikud lahendused on kantud joonisele 5.

Kaesoleva planeeringuga ei kavandata uusi tehnovorkude ja -rajatiste ehitamist, mis peaksid hakkama

teenindama hooneid vdi tagama nende toimimise. Sdilitatakse olemasolevad maa-alused tehnovérgud
nende asukohas (veevarustus, reoveekanalisatsioon, elektrivarustus, soojavarustus,
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telekommunikatsioonivarustus). Detailplaneeringu lahenduse valjatootamisel on arvestatud
olemasolevate tehnovdrkude ja -rajatiste kaitsevoondi ulatustega (Joonis 1. Olemasolev olukord). Teede
ja parkimisrajatiste ehitusprojektides tuleb jargida, et maa-alustele ehitistele on tagatud
normdokumentidega ettenahtud paigaldussiigavus teepinnast. Kaevude luugid tuleb tdsta maapinnaga
samale tasemele. Kui ilmneb ehitusprojektide koostamise kdigus vajadus olemasolevate tehnovorkude
vOi -rajatiste Umbertdstmiseks vOi rajatise kaitsemeetmete kasutusele vdtmiseks, siis tuleb projekt
kooskdlastada trassivaldajaga.

Planeeringualal asuvad vee- ja kanalisatsioonitorustikud, sh kavandatud uute kdvakattega parkimisalade
ja juurdepaasuteede alla jadvad torustikud, tuleb asendada uutega, et tagada slisteemi jatkusuutlik t66
ning valtida avariiolukordi, mille voib pdhjustada amortiseerunud rajatised. Todde projekteerimisse ja
ehitamisse tuleb kaasata AS Valga Vesi.

Kadesolev planeering ei sea takistusi peale planeeringu kehtestamist tehnovérkude vdi -rajatiste
ehitamiseks, kui need on vajalikud ja ei takista planeeringuga kavandatu elluviimist. Projekteeritud t66d
tuleb kooskdlastada trassivaldajatega.

Sademevesi

Planeeringuga antakse esmased juhised planeeringuala sademevete arajuhtimiseks. Tapsed lahendused
tootatakse vilja projekteerimise kdigus koostods sademeveekanalisatsiooni valdajaga ja kohaliku
omavalitsusega. Sademevee drajuhtimise eelvooluna kasutatakse Roosi tdnava ja Viadukti tdnava kraavi
ning Vahtra tdnava pikenduse projektis kavandatud sademeveekraave. Planeeringuga tehakse ettepanek
lahendada kdvakattega parkimisrajatiste sademevee arajuhtimine ldhimasse sademevee kanalisatsiooni
Petseri tdnavale ja projekteeritud Vahtra tanava pikendusele. Parkimisrajatiste sademevesi tuleb juhtida
labi Gli-liiva pttduri (vt peatiikk 10. Liikluskorralduse p&himotted).

Teistelt liiklusaladelt kokku kogutava sademevee arajuhtimiseks kaaluda krundil immutamise voi
veesilmadesse kogumise vdimalusi.

Kruntide Petseri tn 8a, Pikk tn 25, Pikk tn 27, Pikk tn 31, Roosi tn 3 ja Roosi tn 5 tuleb sademevee
kogumine ja immutamine korraldada oma krundi piires.

Vilisvalgustus
Vilisvalgustuse lahendus tuleb anda projekteerimise kdigus parkimisrajatistele, juurdepaasuteedele,
jalgteedele, puhkealadele jne.

Vilisvalgustuse projekteerimisel on oluline silmas pidada jargmist:
— Valgustatakse ainult vajalikku ja thtlase allapoole suunatud valgusega,
— Valtida pimedate nurkade ja teeldikude tekkimist,
— Valtida valgusreostuse tekkimist kortermajade akendesse.
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13. Tuleohutuse tagamine
Planeeritava ala ja planeeringuala naaberkruntide vahelised kujad on lahendatud siseministri

30.03.2017. a maaruse nr 17 ,Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded ja ndéuded tuletorje
veevarustusele” alusel. Tule leviku takistamiseks peab erinevatel kruntidel asuvate hoonete vaheline
kaugus olema vahemalt 8 m. Uldjuhul on planeeringuala olemasolevate hoonete ja naabrusesse jaivate
hoonete kuja tagatud. Erandina tuleb vélja tuua Soo tn 1, Roosi tn 3, Roosi tn 5 ja Petseri tn 8a kruntide
hoonete paiknemine. Arvestades olemasolevat situatsiooni ei ole vdimalik ndutud 8 m laiust kuja taita.
Roosi tn 3, Roosi tn 5 ja Petseri tn 8a kruntidele ehitades peab arvestama, et krundi tdhistatud osale
ehitades tuleb kasutusele votta ehituslikud lahendused tuleleviku takistamiseks. Tapsemad
planeeringuala hoonestatud kruntide tuleohutuskujade tagamise nduded on toodud tabelis 3.
Planeeringualal on valdavalt tegemist olemasoleva hoonestusega, mille kdrvale on kavandatud
olemasolevaid hooneid teenindavate hoonete ehitamist. Ka olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel
tuleb arvestada, et vajalik kuja ulatus oleks tagatud. Kui hoonete vaheline kuja jaab alla 8 m tuleb
projekteerimisel kasutusele votta tulelevikut piiravad abindud. Projekteerimise kaigus tuleb tdpsustada
hoonete tulepisivusklassi ja ehitise kasutamise liigitust tuleohutusest tulenevalt.

Tabel 3. Hoonetele maéaratud tuleohutusnéuded

Krundi Krundi kasutamise Ehitise Minimaalne Nouded tuleohutuse tagamiseks
aadress sihtotstarve voi kasutamise tulepisivus-
sihtotstarbed liigitus klass®
tuleohutusest
tulenevalt?
Korterelamu maa | kasutusviis TP2 Kasutades krundile maaratud
Petseri tn 8 (EK) ehitusdigust hoonestusala piirides, on

tagatud naaberkruntide hoonetega kuja
(vdhemalt 8 m).

Kaubandus-, IV kasutusviis TP3 Roosi tn 5 ja Petseri tn 8a kruntide piirile
toitlustus- ja (Iahemale kui 4 m) ehitades on kohustus
Petseri tn teenindushoone maa vOtta kasutusele tulelevikut takistavad
8a (AK) lahendused. Mdlema hoone piirile

ehitatud valissein vastab El 30 nduetele
vOi Uhe hoone vilissein El 60 nduetele.

Uksikelamu maa (EP) | kasutusviis TP3 Kasutades krundile maaratud
ehitusdigust hoonestusala piirides, on
tagatud naaberkruntide hoonetega kuja
(vdhemalt 8 m).

Pikk tn 25

Uksikelamu maa (EP) | kasutusviis TP3 Kasutades krundile maaratud
ehitusdigust hoonestusala piirides, on
tagatud naaberkruntide hoonetega kuja
(vdhemalt 8 m).

Pikk tn 27

Uksikelamu maa (EP) | kasutusviis TP3 Kasutades krundile maaratud
ehitusdigust hoonestusala piirides, on
tagatud naaberkruntide hoonetega kuja
(vdhemalt 8 m).

Pikk tn 31

Korterelamu maa | kasutusviis TP2 Kasutades krundile maaratud
Pikk tn 33 (EK) ehitusdigust hoonestusala piirides, on
tagatud naaberkruntide hoonetega kuja

4 Siseministri 30.03.2017. a maaruse nr 17 ,Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tulet&rje veevarustusele” Lisa 1
5 Siseministri 30.03.2017. a maaruse nr 17 ,Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” Lisa 2
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(vdhemalt 8 m).

Korterelamu maa | kasutusviis TP2 Kasutades krundile maaratud
(EK) ehitusdigust hoonestusala piirides, on
tagatud naaberkruntide hoonetega kuja
(vdhemalt 8 m).

Pikk tn 35

Elektrienergia VI kasutusviis TP3 Kasutades krundile maaratud
tootmise ja jaotamise ehitusdigust hoonestusala piirides, on
ehitise maa (OE) tagatud naaberkruntide hoonetega kuja
(vdhemalt 8 m).

Pikk tn 35a

Uksikelamu maa (EP) | kasutusviis TP3 Hoonete ehitamisel kortermajale

Idhemeale kui 8 m tuleb kasutusele votta

tulelevikut takistavad lahendused. Hoone
valissein peab vastama El 60 nduetele.

Roosi tn 3

Uksikelamu maa (EP) | kasutusviis TP3 Hoonete ehitamisel kortermajale
ldhemeale kui 8 m tuleb kasutusele v&tta
tulelevikut takistavad lahendused. Hoone
vélissein peab vastama EI 60 nduetele.
Roosi tn 5 ja Petseri tn 8a kruntide piirile
(Iahemale kui 4 m) ehitades on kohustus
vOtta kasutusele tulelevikut takistavad
lahendused. Mé&lema hoone piirile
ehitatud valissein vastab El 30 nduetele
vOi Uhe hoone vilissein El 60 nduetele.
Korterelamu maa | kasutusviis TP2 Kortermaja ja naaberkruntide hoonete
(EK) vaheline kaugus on rohkem kui 4 m.
Kortermajale ei seata taiendavaid
tuleohutus ndudeid. Naaberkruntide
hoonete ehitamisel peab kasutama
tulelevikut takistavaid lahendusi.
Korterelamu maa | kasutusviis TP2 Kasutades krundile maaratud
(EK) ehitusdigust hoonestusala piirides, on
tagatud naaberkruntide hoonetega kuja
(vdhemalt 8 m).
Korterelamu maa | kasutusviis TP2 Kasutades krundile maaratud
(EK) ehitusdigust hoonestusala piirides, on
tagatud naaberkruntide hoonetega kuja
(vdhemalt 8 m).

Roositn 5

Sootn1

Soo tn 2

Sootn4

Planeeringuala hoonetele ja hoonete juurdepdasudele on tagatud paastetdode meeskonna paas ehitise
iga valjapaasu juurde ning on tagatud hoonele piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks ettenahtud
padstevahenditega. Korterelamute puhul on hoone seinast vdahemalt 5 kuni 8 m kaugusel
juurdepaasutee. Hoone ja tee vahele ei tohi paigaldada takistusi, mis vdiksid takistada

tuletdrjevahendite t6od.

Planeeringuala tuletbrje veevarustus on tagatud hidrantidega (skeem 4). Viis hidranti asuvad
ringiratast imber kvartali. K&ik planeeringuala hooned jadvad imbritsevatest hiidrantidest kuni 100 m
kaugusele. Seega on tagatud planeeringuala hoonetele valimine kustutusvesi. Planeeritud kasutusviisiga
ehitiste valiskustutusvee normhulk 15 I/s on hiidrantidega tagatud.
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Skeem 4. Planeeringuala lahiimbruse hiidrandid (Aluskaart: Halltoonides kaart, Maa-amet, aprill 2019).

14. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks

Detailplaneeringu koostamise raames on antud eelhinnang keskkonnamdjude strateegilise hindamise
vajalikkuse kohta (Lisa 2). Detailplaneeringuga ei planeerita ehitisi ega tegevusi, mille kdigus tuleb labi
viia keskkonnamdju strateegilist hindamist voi keskkonnamdju hindamist. Planeeritud tegevustel ei ole
planeeringuala ja selle Idhiimbrust taiendavalt koormavaid mojusid. Planeeringuga ei tooda piirkonda
juurde midagi uut, vaid muudetakse juba loodud elukeskkonda. Planeeringu eesmark on olemasoleva
elukeskkonna parendamine, eelkdige silmas pidades elanike heaolu ja ruumikasutust mootorsdidukite
parkimise korraldamisel. Planeeringu elluviimise jargselt peab praegu ruumis domineerivate
mootorsGidukite asemel olema eelistatud inimene, soodustatud jalgsi ja jalgrattaga liikkumise viisid.

Planeeritud tegevustega kaasnevad vdimalikud mojud, seotud peamiselt ehitustegevusega, on
eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb planeeringualaga. Ehitustegevused tuleb korraldada
keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik
moningane vibratsioon, tolm ja tavaolukorrast suurem jaatmete tekkimise vdimalus. Ehitusperioodil
tuleb tagada elanike ja ala teenindava transpordi vaba ja turvaline liikumine.

Kuna tegemist on miratundliku piirkonnaga (elamuala), siis tuleb projekteerimisel ette ndha ehitusmiira
vahendavad meetmed.
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Parast 31.12.2020. a peavad kdik uusehitised olema liginullenergiahooned. Hoonete ehitamisel tuleb
rakendada energiatdohususe ndudeid, mis tagaks energia sadstmist ja vdimalusel lokaalset energia
tootmist. Hoonete energiatarbimise vahendamise vdimalusi on otstarbekas kaaluda ka olemasolevate
korterelamute rekonstrueerimisel. Rekonstrueerimisprojekti koostamisel on soovituslik projekteerida
hoone selliselt, et vaheneks energiatarve ja oleks tagatud alternatiivsete energiaallikate kasutamise
vOimalused (nt paikesepaneelid).

15. Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine
Planeeringuala kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud Eesti

Standardist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeringulahenduse viljaté6tamisel on tdhelepanu pooratud jargmistele
kuritegevust vahendavatele meetmetele:

— Inimlikkus md6tkavad ehitiste planeerimine,

— Ala hea ndhtavaus,

- Uldkasutatava ja eraala selge eristamine,

— Alade jaotus vaiksemateks osadeks,

— Ala korrastatus ja aktiivsem kasutamine.

Planeeringualal koosluse mitmekesistamine on alale elavuse tekitamisel oluline tegur. Elava kasutusega
ala vdhendab kuriteohirmu. Uks néide on luua haljastuse ja jalgradade v&rgustikke, mis kutsuvad ala
laste mangupigana kasutama. Planeeringulahendusena valja pakutud lahendus on lihtne. Planeeringuga
eelistatakse autode ja jalakdijate teede omavahelist lhendamist, samas ka jagatud ruumi kasutamist.
Uhendusteed tagavad juurdepaasud ka kdigile elukondlikele hoonetele.

Planeeringuga kavandatud ehitiste edasises projekteerimises ja kasutamises tuleb jargida jargmiseid
kuritegevuse riske viahendavaid pohimétteid:
— Planeeringuala kortermajade vahele ehitisi projekteerides jargida, et uus ehitiste ja
olemasolevate hoonete vaheline ndahtavus on hea ning valgustatud,
- Territoorium ja sekke lahialad on korrastatud,
- Eraaladele vGoraste juhuslik sattumine on piiratud,
— Peremehetunnet on suurendatud atraktiivse maastikukujunduse ja arhitektuuriga.

Eelnevalt loetletud meetmed loovad sobilikud tingimused sotsiaalse kontrolli ja omanditunde tekkeks.
Suur mdju kuritegevuse riskide vahendamisel on ehitusjargsel korrashoiul.

16. Servituutide vajadus
Servituudi seadmise vajadus on toodud tabelis 4. Servituutide vajadust on hinnatud planeeringuala

piirides. Kruntidel, kuhu on planeeritud tehnovorke voéi -rajatisi seatakse isiklik kasutusdigus voi
maaratakse kinnisasja omanikule talumiskohustus, kui tehnovdrk voi -rajatis ehitatakse avalikes huvides
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ning vastab asjadigusseaduse § 158! satestatud tingimustele. Olemasolevate tehnovdrkude vdi -rajatiste

seadustamiseks on vajalik sdlmida isiklik kasutusdigus, kui vastav asjadigusleping ja kinnistusraamatu

marge senini puudub. Tehnovdrkude ja -rajatiste servituudi ettepanek on rajatise kaitsevoondi ulatus,

mis seatakse rajatist teenivale kinnisasjale tehnovorgu voi -rajatise valdaja kasuks.

Tabel 4. Servituudu seadmise vajadus.

Kinnisomandi kitsendust Valitsev kinnisasi voi isik,
pohjustav objekt kelle kasuks servituut
seatakse

Teeniv
kinnisasi

Servituudi sisu

Avalikult kasutatav Kohalik omavalitsus
parkimisrajatis

Sootn 4

Avaliku parkimisrajatise ehitamiseks
ja kasumiseks Soo tn 4 krundi osa
avalikult kasutatavaks maaramine
(ca 60 m?).

Juurdepaas avalikult Pikk tn 35a /Elektrilevi OU
kasutatavale teele

Pikk tn 33
Pikk tn 35

Juurdepdasu tagamine Pikk tn 35a
krundil asuvale alajaamale.

Veevarustus AS Valga Vesi

Uusi tehnovorke ja -rajatisi ei ole
planeeritud. Vajadusel seatakse
servituut olemasolevate rajatiste
talumiseks.

Reoveekanalisatsioon AS Valga Vesi

Uusi tehnovorke ja -rajatisi ei ole
planeeritud. Vajadusel seatakse
servituut olemasolevate rajatiste
talumiseks.

Sademevesi AS Valga Vesi

Uusi tehnovorke ja -rajatisi ei ole
planeeritud. Vajadusel seatakse
servituut olemasolevate rajatiste
talumiseks. Kui planeeringuala
sademevee drajuhtimise rajatised
antakse (le AS Valga Vesi, siis
lepitakse kokku ka servituudi sisu ja
tingimused.

Elektrivarustus Elektrilevi OU

Uusi tehnovorke ja -rajatisi ei ole
planeeritud. Vajadusel seatakse
servituut olemasolevate rajatiste
talumiseks.

Vilisvalgustus AS Valga Vesi

Kui planeeringuala valisvalgustus
antakse (le AS Valga Vesi, siis
lepitakse kokku ka servituudi sisu ja
tingimused.

Soojavarustus AS Utilitas Eesti

Uusi tehnovorke ja -rajatisi ei ole
planeeritud. Vajadusel seatakse
servituut olemasolevate rajatiste
talumiseks.

Telekommunikatsioonivarustus AS Eesti Raudtee

Uusi tehnovorke ja -rajatisi ei ole
planeeritud. Vajadusel seatakse
servituut olemasolevate rajatiste
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talumiseks. AS Eesti Raudtee
omandis olevatele liinirajatistele on
ette ndhtud kaitsevodndi ulatuses
isikliku kasutusdiguse seadmine.

17. Planeeringu elluviimise kava
Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitus- ja kujundusprojekti koostamisel ja maakorralduslike

toimingute labiviimisel. Jargnevad ehitusprojektid peavad olema koostatud kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale vastavalt.

Planeeringuga kavandatud vaikeelamute ja arilisel eesmargil kasutatava krundi ehitusdigus
realiseeritakse krundi omanike poolt. Korterelamutega kruntide juurdepdasuteede, abiehitiste ja Ghiselt
kasutatava ruumi valjaehitamine eeldab koostood koigi korterilihistute vahel. Planeeringu
ruumilahendus ei ole terviklik ja eesmargiparaselt kasutatav kui valjaehitamine toimub krundipdhiselt.
Projekteerimise kaigus voib kaaluda projekti etapilist realiseerimise vdimalust. Etappide vahepealsel
perioodil peab olema tagatud elanike ja teenindava transpordi vaba liikumine ja ala heakorrastatus.
Korterelamute vaheliste ehitiste valjaehitamise ja haldamise kohustus lasub korterilihistutel voi
korteriomanikel. Ka kruntidele projekteeritava valisvalgustuse valjaehitamise ja haldamise kohustus on
korterilihistutel voi korteriomanikel, kui enne projekteerima asumist ei s6lmita kohaliku omavalitsusega
kokku teisiti.

Planeeringualal uute tehnovdrkude ja -rajatiste valjaehitamise vajadus puudub, mis on seotud hoonete
varustamisega.

Koikide tehnovorkude ja -rajatiste talumiseks tuleb seada servituut ja sdlmida asjakohased notariaalsed
lepingud ning teha vastavasisuline kanne kinnistusraamatusse.

Planeeringualale kavandatud avalikult kasutatav tdnav ja parkimisrajatis koos kilgneva haljastuse ja
vélisvalgustusega ning vajalike tehnorajatistega (nt sademevee drajuhtimine) on kohaliku omavalitsuse
kohustus. Nimetatud tegevused toimuvad Soo tdnava krundil. Soo tdnava krundi parkimisrajatise
rajamiseks on vaja kohalikul omavalitsusel omandada avalikes huvides Roosi tn 1 kinnistu ja Soo tdnava
ning Roosi tn 1 katastriliksuste liitmise teel moodustada uus Soo tdnava katastritiksus. Kui kinnisasja
omanikuga kokkulepet ei saavutata tuleb kaaluda sundvédrandamist, sest kehtestatud detailplaneeringu
terviklahenduse eesmark ei ole saavutatav kinnisasja omandamata.

Kehtestatud detailplaneeringu eelduseks on Vahtra tdnava pikenduse ja sellega seotud sademevee
sisteemi valjaehitamine. Kui on selgunud, et Vahtra tdnav pikenduse valjaehitamine ei teostu enne
planeeringu realiseerimist, siis on lubatud (hendusteede lahendused projekteerida erinevalt
planeeringu lahendusest. Uhendusteed lahendatakse olemasolevate piirnevate tinavate kaudu.
Voimalusel projekteeritakse kaks varianti.
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Kehtestatud detailplaneeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele isikutele pdhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et ehitatavad ehitised ei kahjusta naaberkinnistute kasutamise véimalusi, ei ehitamise
perioodil ega ka hilisema kasutamise kaigus. Ehitamise vOi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab
ehitise igakordne omanik, kelle poolt kahju pdhjus lahtus.
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Lisa 1. Planeeringuala parkimiskorralduse analiiiis

Valga linna Pika, Petseri, Roosi ja Soo tanavate vahelise kvartali korterelamute planeeringuala
parkimiskorralduse anallilisi eesmark on saada ldahteandmed alale koostatava detailplaneeringu
liikluskorralduse p&himd&tete madramiseks, mille kaudu on vdimalik muuta vaartuslikumaks ning inim- ja
keskkonnasdbralikumaks, kuid ka ohutumaks planeeritava piirkonna elukeskkond. Planeeringuala
korterilihistud on teadvustanud, et nende hallatavate kortermajade vahelisel alal on suurenenud vajadus
parkimiskohtade jarele. Maa-alad, mis on kohandatud sdidukite parkimiseks ei ole piisava suurusega, et
elanike ja kiilaliste sGidukid saaksid reeglite paraselt pargitud. Planeeringuala parkimiskorralduse analliiisi
koostamisel tuginetakse paikvaatluse kdigus kogutud andmetele. Vaatlused viidi l1abi 2014. aasta 19.
septembril(kell 12.00-13.00), 26. septembril (kell 13.30-14.00), 22. oktoobril (kell 22.00-22.20) ja 29.
jaanuaril(kell 21.10-21.30) ning 04. jaanuaril 2019. a (kell 12.10-12.45 ja 21.50-22.05). Vaatluse kaigus
loendati pargitud mootorsdidukid ja kaardistati pargitud sdidukite asukohad. Andmete kogumise eesmark
oli saada Ullevaade planeeringuala parkimise hetkeolukorrast ja vérrelda tulemust liiklusseaduses?
kehtestatud normidega ja Eesti Standard EVS 843:2016 , Linnatdnavad” tingimustega.

Kolmel korral on andmeid kogutud paevasel ajal ja kolmel korral té6paevade dhtutundidel. Paevasel ajal
on parkimiskoormus alal kaks korda vaiksem vorreldes Ghtuse ajaga. Pdevasel ajal on planeeringualale
pargitud kuni 83 sdiduautot ja dhtusel ajal kuni 150. Skeemil 1 illustreeritud paikvaatluse tulemusi.
Skeemile on kantud planeeringualal pargitud séidukid.

Parkimiskoormuse suurenemine dhtuti on ka pdhjendatud, kuna elanikud on siirdunud koju ning parkinud
oma soGidukid elukoha ldhedusse. Mootorséidukite parkimise vGimalused vabaplaneeringuga alal on
piiratud. 80-ndatel aastatel kortermajade hoonestust kavandades kehtisid tanasest erinevad
parkimisnormid ning suure autostumisega ei osatud arvestada. Samuti oli hoonestuse kavandamise hetkel
eelistus ja tava hoida mootorsdidukit garaaZiboksis. Selle tarbeks on Vahtra tdnavale rajatud 253
garaaziboksi.

Praegu eelistatakse hoida mootorsdidukeid véimalikult Idhedal oma elukohale. Vabaplaneeringuga
kortermajade elanikud on plitidnud saavutada omavahel kokkuleppeid ja kehtestanud reegleid. Parkimise
korraldamiseks on tahistatud parkla ja parkimiskohad Petseri tn 8 kortermaja juures (foto 3). Parkimise
korraldamisel on arvestatud kortermaja teenindava krundi véimalustega ja suurusega.
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Foto 1. Parkimiskorraldus Petseri tn 8 kortermaja territooriumil

Teiste majade juures on parkimise alad ja parkimiskohad tdhistamata. Mootorsdidukid pargitakse
voimalikesse vabadesse kohtadesse: Oueala teede &darde, murule, trepikoja sissepaasude korvale.
Murualade porile sGitmise takistamiseks on murualade aartesse paigaldatud maakive voi siis laotud
killustiku kiht. Foto 4 on illustreeriv ndite vabaplaneeringuga ala mootorsdidukite parkimisviisidest ja
vOimalustest.
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Foto 2. Naiteid parkimisviisidest ja parkimisvdimalustest planeeringualal

Selliselt parkides on takistatud juurdepdasud operatiivsdidukitele. Hoonele tuletdrjevahendiga
juurdepéisuks peab olema vahemalt 3,5 m laiune juurdepdisutee, mis on soovitatav rajada ringsdiduna®.
Skeemil 2 on ndha, et praeguses parkimiskorralduse juures on oluliselt eiratud tuleohutuse ndudeid.

Eesti Standard EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded, Eesti
Standardikeskus
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Il sdidukite parkimiseks kasutatud kohad

” tuletdrjevahendi juurdepéasusk vajalik tsoon

Skeem 2. Pargitud sdidukid ja tuletdrjevahendi juurdepdasuks vajalik tsoon

Samas on kortermajade valdajad asunud piirama mootorsdidukite arvu oma territooriumil sissesditu
piiravate markidega. Paigaldatud on liiklusmarke ,0ueala” ja ,sissesdidu keeld” koos lisatahvliga, mis
lubab territooriumile siseneda liksnes korteritihistu kirjalikul loal. Kaootiliselt paigaldatud markidega ei
ole vBimalik saavutada soovitud eesmarki. Kortermajade kvartali juurdepaasuteedel olevad liiklusmargid
ei ole omavahel kooskdlas. Sisenemine Guealale ja sellest vidljumine ei ole Gheselt ja hdlpsasti tajutav.
Skeemile 3 on kantud planeeringualal asuvad liiklusmargid ja vdimalikud juurdepadsuteed.

Skeem 3. Juurdepéaasuteed ja liiklusmargid planeeringualal
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Liiklusseaduse! tihenduses on dueala jalakiijate ja sdidukite samaaegseks liiklemiseks ettendhtud ala, kus
ehituslike véi muude vahenditega on vahendatud sGidukite kiirust ning mille sisse- ja valjasGiduteed on
tahistatud dueala liikluskorda kehtestavate liiklusmarkidega. Ouealal tohib s&idukiga liikuda kuni 20
kilomeetrise tunnikiirusega, kui jalakadija voi robortliikur on vahetuslaheduses tohib séiduk liikuda jalakaija
vdi robortliikuri kiirusega. Ouealale tohib mootorsdidukiga sdita vaid peatumiseks vdi parkimiseks. Parkida
tohib ainult tahistatud parklas. Parkla puudumise korral voib parkimiseks kasutada ka teed, kui ei takistata
jalakdijat ega muudeta vBimatuks teiste sdidukite liiklust. Ouealal ei tohi juht jalakiijat ohustada ega
takistada, vajaduse korral tuleb sdiduk seisma jatta. Samas ka jalakdija ja duealal mangivad lapsed ei tohi
juhti pdhjendamatult takistada. Oueala liikluskord eeldab ruumi jagamist ja selle kasutajate mdistvat
suhtumist ning arvestamist teineteisega. Sellest tulenevalt on otstarbekas dueala kujundamist labi viia
kaasava protsessina, mille kdigus saab seal elav kogukond viljendada oma soove ja hinnata vajadusi. Uhise
ruumi kujundamisel lepitakse kokku, milliseid kujunduslikke ja liiklust rahustavaid elemente kasutatakse:
teekattematerijal, teekitsendused, tokendeid, haljastust, tdnavamooblit.

Oueala kujundamise skeem ning “enne ja parast”
lilkluslahenduse naide

Cycle parking Front gardens introduced to green and soften the street scene

Narrow
chicanes
require
vehiclesto
give away

Low plantersin the
streetthatassistin
realigning the
carriageway and
provide incidental
— seating

Traditional
terraced street
with back of
pavement

houses

Pavement
alingment
retained

Smal front
gardens
introduced

Mature trees that
‘green’ the home '
zone and also act as .

traffic calming E

Echelon = / - e

parking

Non-
carriageway
spaces
protected by
bollards

Two houses at the Rampup to Continuous pavement
entrance to the home shared surface

Paving scheme that  2one that are located to

crestes interestand  NAIow the entrance to

reduces the linear the home zone

natursgites 2015 Juhendmatgrjahdfe liogum;k liikluse
envircnment rahustamise abindudest asulas

Skeem 4. Ndide Gueala kujundamisest labi liikluslahenduse (Allikas: R. Rom, 2014. Juhendmaterjalide kogumik
liikluse rahustamise abindudest asulas)

Kaesoleva planeeringuala liikluskorralduse p6himdtete maaramisel on otstarbekas kehtestada kvartalile
Ouealale kehtivad reeglid ja p6himdotted. Vabaplaneeringuga alal moodustavad kortermajad neljast kiljest
piiratud sisedue. Alale sisenetakse mootorsdidukitega liksnes, kas parkimise voi peatumise eesmargil.
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Vajadus kvartalit labivaks liikluseks puudub. Uhest suunast teise liilkumiseks on kasutatavad Pikk ja Petseri
tanav ning projekteeritud Vahtra tanav.

Oueala pdhimdtet arvestades on ideaalne planeerida kvartalisse parkimisalad. Eesti Standardiga EVS
843:2016 ,Linnatdanavad” on kehtestatud parkimisnormatiivid olemasolevatele kortermajadele

korterisuurust arvestades (tabel 1).

Tabel 1. Elamute parkimisnormatiiv (parkimiskoht/korter)

. Parkimiskohti elanike
Elamu liik
tarbeks
1-2-toaline korter 0,7
3- ja enama toaline korter 0,9

Planeeringuala kortermajade parkimisvajadus standardi jargi on arvutatud tabelis 2.

Tabel 2. Planeeringuala kortermajade parkimiskohtade norm

. . . . . Parkimiskohtade arv

Kortermaja 1-2-toaliste korterite arv | = 3-toaliste korterite arv e

normatiivi jargi
Petseri tn 8 35 40 61
Sootn1l 35 20 43
Soo tn 2 32 23 43
Sootn4 48 38 68
Pikk tn 33 25 20 36
Pikk tn 35 35 40 61
Parkimiskohtade arv kokku 312

Planeeringuala kortermajade parkimisvajadus normatiivi jargi on kokku 312 parkimiskohta. Paikvaatluse
kaigus loendati, et kbige rohkem parkis kortermajade vahel korraga 150 sGiduautot. See on kdigest 48 %
normatiiviga kehtestatud parkimiskohtade vajadusest. Standardi kohaselt peavad arvutatud
parkimiskohad asuma ehitisega samal krundil voi kortermajade kvartali territooriumil. Standard valistab
parkimiskohtade planeerimise tanavale. Kohaliku omavalitsuse ndusolekul véib kavandada parkimiskohti
ka véljaspoole planeeringuala lldkasutatavatesse parklatesse tingimusel, et need parkimisalad jaavad
elukohast jalgsikaigu kaugusele (kuni 300 m).

Standardiga soovitatakse Guealal parkimiseks kasutada kvartali servasid. See soovitus jatab Oueala
keskmesse voimaluse rajada valjaku puhkamiseks ja lastele manguala. Antud planeeringualal on
hoonestus paigutatud lisna kvartali dadrtesse ja vimalused kvartali servadesse parkimisalasid planeerida
on vahe. Parkimiskohtade kavandamine Uksnes kvartali darealadele ei vdimalda kogu parkimise
lahendamist ja ei oma piisavat vaba ruumi normi tditmiseks. Parkimiskorralduse planeerimisel tuleb teha
valikuid ja leida piirkonna elanikele kdige sobivam lahendus.

Parkimispdhimdtete madramisel on vdéimalik valja tuua kolm erinevat voimalust:
1. Parkimisvajadus rahuldatakse kortermaja teenindamiseks maaratud maatliksusel. Arvesse
vOetakse elanike soovi ja paikvaatluse tulemusi. PShimotteliselt tuleb kogu kortermaja



Valga linna Pika, Roosi, Petseri ja Soo tanavate vahelise kvartali detailplaneering
Versiooni kuupdev 05.04.2019

teenindusmaa planeerida parkimiskohtade tarbeks. Teenindusmaa tdisparkimine ei anna
voimalust elukeskkonna kvaliteedi tdstmiseks ja Uhiselt kasutatava ruumi kavandamiseks.
Umbritsevas ruumis on domineerival kohal mootorsdidukid.

Sailitatakse olemasolev parkimiskohtade arv, mis tuleneb paikvaatlusest (reaalne vajadus).
Eeldades, et pargitavate sdidukite hulk oluliselt enam ei suurene. Kvartali juurdepaasuteedel
keelatakse parkimine, parkimisvGimalus tagatakse elukoha ldahedal, selleks maaratud aladel.
Kortermajade vahelise ruumi kasutamisel ei lahtuta maalksuse piiridest. Pdhimotete
valjatootamisel eelistatakse jagatud ruumi ja liikluse rahustamise pdhimétete kasutamist.
Standardist tulenev parkimiskohtade vajadus vdi kokkulepitud protsent normist rahuldatakse
osaliselt kortermaja teenindamiseks maaratud maatksusel. Parkimiskohad, mis ei mahu
teenindusmaale planeeritakse jalgsikdigu kaugusele avalikule parkimisplatsile. Stsenaarium ei
eelda kortermajade vahelisel alal parkimiskohtade jagamist naabermaja elanikega. Vajadus on
planeeringuala laheduses leida vGimalused avaliku parkimisplatsi rajamiseks.

Uksk&ik, millise lahenduse kasuks otsustatakse tuleb maa-ala planeerimisel ja selle ehitus- vdi

kujundusprojekti koostamisel arvestada jargmiste standardis valja toodud tingimustega, et luua

planeeritavale alale piisavalt juurdepdasu- ja parkimisvéimalusi, kuid samas sailitada inim- ja
keskkonnasdbralikum elukeskkond:

Ouealale sisenemine ja selt vdljumine peab olema iiheselt ja hdlpsasti tajutav,

Parkimiskohad kavandada elamu akendega seinast vahemalt 8 m kaugusele,

Parkla planeerimisel arvestada ehitise ja krundi proportsioonidega,

Lahendada parklate ja kortermajade vahelised jalgteed ja liikkumissuunad,

Kavandada jalgrattaparklad kortermajade lahedale (kavandada vahemalt 10% standardiga seatud
normist. Norm on 1 parkimiskoht 40 suletud brutopinna kohta (m?) v&i 1 parkimiskoht 0,5 korteri
kohta),

Madrata haljastatavad alad ja haljastamise p6himdétted,

Parklad on soovitatav jagada haljastusega kuni 20 autokohaga osadeks,

Parkimisala tuleb eraldada muust keskkonnast 3 m kuni 5 m laiuse p6dsaste- vOi puudereaga,
Kavandada 1 koht puuetega inimeste sdidukile vahemalt iga 50 parkimiskoha kohta,

Puuetega inimese sodidukite parkimiskoha kaugus sihtpunktist peaks olema 10 m kaugusel,
Hoonele tuletdrjevahendiga juurdepadasuks peab olema vahemalt 3,5 m laiune juurdepaasutee,
mis on soovitav rajada ringiratast imber hoone,

Juurdepaasutee peab Uldjuhul asuma hoone seinast 5-8 m kaugusel.
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Sissejuhatus

Ké&esoleva t00 eesmargiks on koostada keskkonnamdjude strateegiline eelhinnang Pika,
Petseri, Roosi ja Soo tdnavate vahelise kvartali detailplaneeringu kohta. Detailplaneeringu
peamiseks eesmargiks on Valga linna Pika, Petseri, Roosi ja Soo tédnavate vahelise kvartali
korterelamute parkimisprobleemi lahendamine ja selle alusel maakasutuse p&himdtete
valjatéotamine, et saavutada vaartuslikum elukeskkond. Eelhinnangu tegemise aluseks on
Pika, Petseri, Roosi ja Soo tdnavate vahelise kvartali detailplaneeringu lahteseisukohad,
eskiislahendus ning avalikud teabeallikad.

Antud tegevusele vastavalt keskkonnamd@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seadus
(edaspidi KeHJS) § 33 16ige 1 automaatselt keskkonnamdju hindamise kohustuslikkust ei
kaasne. Sama seaduse § 33 18ike 2 alusel tuleb KSH algatamise vajalikkust kaaluda ja anda
selle kohta eelhinnang kui detailplaneeringuga kavandatakse KeHJS § 6 I6ikes 2 nimetatud
valdkonda kuuluvat ja 8§ 6 I6ike 4 alusel kehtestatud mé&aruses nimetatud tegevust. Antud
maéruse § 13 I6ige 8 tapsustab, et infrastruktuuri ehitamine on muu hulgas ka tee ehitamine
voi  remont, kui remondi kaigus toimub tee koosseisus olevate rajatiste (v.a
liikluskorraldusvahendid ja maérgistus) lisandumine v6i asukoha muutus. Tee on rajatis, mis
on ette nahtud inimeste, sdidukite vdi loomade liikumiseks voi liiklemiseks (ehitusseadustik 8
92 10ige 1).

Kéesoleva t60 eesmargiks on vélja selgitada, kas detailplaneeringu elluviimisega vdib
kaasneda olulist keskkonnamdju ning kas on vaja algatada keskkonnamdjude strateegiline
hindamine (edaspidi KSH). Eelhinnang viiakse 1&bi l&htudes Keskkonnaministeeriumi 2015
a. juhendmaterjalist ,,Eelhindamine. KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh
Natura eelhindamine”.



1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse
[Ghikirjeldus

1.1. Planeeringu eesmark

Kavandatava detailplaneeringu peamiseks eesmargiks on Valga linna Pika, Petseri, Roosi ja
Soo tdnavate vahelise kvartali korterelamute parkimisprobleemi lahendamine ja selle alusel
maakasutuse pohimotete valja tootamine, et saavutada véartuslikum elukeskkond.

1.2. Planeeringuala ning kavandatud tegevus

Planeeritav ala on piiratud Pika tn, Petseri tn, Roosi tn ja Vahtra tn pikendusega. Kvartali
sisse jadb Soo tn (vt. joonis 1).

Planeeringuala paikneb jargnevatel kruntidel:

= Pjkk tn 25 = Pikk tn 35 = Sootn2
= Pikk tn 27 =  Pjkk tn 35a = Sootnh4
=  Pijkk tn 29 = Petseritn 8 = Roositn1
= Pikktn 31 = Petseri tn 8a = Roositn 3
=  Pijkk tn 33 = Sootnl = Roositn5

Planeeringuala suurus on ligikaudu 3,2 ha ning peamine maakasutus on seotud korterelamute
teenindamisega. Planeeringualal asub kuus 5-korruselit korterelamut (391 korterit) ning 7
elamumaa ja &rimaa kasutusotstarbega kinnistut. Kvartal asub raudtee koridori lahipiirkonnas.
Planeeritav korterelamute kvartal jaab ligikaudu 1,5 km kaugusele linnakeskusest.
Planeeringuala jaab ca 2 km kaugusele Lati riigipiirist ning tegevusega ei kaasne mdjusid, mis
uletaksid riigipiiri.

Detailplaneeringuga kavandatakse piiritleda kruntide hoonestusala. Kruntide Petseri tn 8, Pikk
tn 33, Pikk tn 35, Soo tn 1, Soo tn 2 ja Soo tn 4 hoonestusala maaramisel l&htutakse
pdhimdttest, et krundile ei oleks lubatud rajada uusi hooneid ning olemasolevatele hoonetele
ei saaks projekteerida maapealse osa kubatuuri laiendamist. Pikk tn 25, Pikk tn 27 ja Pikk tn
31 kruntide hoonestusala méaramisel on arvestatud, et Pika tanava selles 16igus on séilinud
tdnavajoon. Roosi tn 1 krundile hoonestusala ei madrata, kuna see voetakse kasutusele
parkimisehitise maana ja olemasolev kaubandushoone lammutatakse. Pikk tn 29 krundile
hoonestusala ei madrata, kuna krundile ei planeerita ehitusdigust. Antud detailplaneeringuga
liidetakse krundid Soo tanav ja Roosi tn 1. Moodustatav krunt on 1431 m?, mis vdetakse
kasutusele parkimisehitise maana.
4



Joonis 1. Planeeringuala asukoha skeem (Allikas: Maa-amet).

Planeerimisdokumendi elluviimise kaigus ei planeerita piirkonda uute hoonete ehitamist.
Pigem soovitakse sdilitada vabaplaneeringuga ala hoonestus olemasolevas mahus ja
struktuuris. Eesmark on muuta 80ndatel vabaplaneeringuga ala véartuslikumaks ja
hubasemaks elukeskkonnaks, kus tdstetakse tahtsamale kohale elanike turvalisus ja heaolu.
Selleks tapsustatakse maakasutuse pdhimotteid- puhkealad, manguvéljakud, juurdepadsuteed,
parklad jms. Samuti ei kavandata uute Uksikelamute rajamiseks ehitusdigust kortermajade
kvartalit adristavatele véikekruntidele. Pikaajalises perspektiivis ndhakse pigem varianti, kus
uksikelamu otstarbega krundid muudetakse haljasmaaks. Nii kaua kuni olemasolevad
uksikelamud on kasutusel séilitatakse nende senine kasutusviis.

Kortermajade kvartali sisehoovi planeerimisel voetakse aluseks liiklusseaduse téhenduses
Ouealale kehtivad reeglid. Kesksel kohal on jalgsi ja jalgrattaga liiklejad. Soidukite Kiirust
vahendatakse ehituslike vahenditega vdi haljastusega. Soidukite parkimiseks on téhistatud
kohad. Suurem parkimisala planeeritakse luua jalgsikaigu kaugusele. Tee ehitus, sh parkla
ehitus on ressursimahukas tegevus, mis nduab ka loodusvarade kasutamist. Kuna kavandatava
parkla lahipiirkonnas ei ole maardlat vajamineva materjali kasutamiseks, siis tuuakse materjal
mujal asuvatest maardlatest, mille avamise ja kasutamise keskkonnamdju on hinnatud.

Sisehoovi planeeritakse rajada vaikene terviklik puhkevaljak.



2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

Detailplaneering on algatatud Valga Linnavalitsuse 06.08.2014. a korraldusega nr 182, sama
korraldusega kinnitati planeeringu koostamise lahteseisukohad. Koostatav detailplaneering on
kooskdlas Valga linna uldplaneeringuga ning algatatav detailplaneering ei sisalda
uldplaneeringu muutmisettepanekut. Detailplaneering jargib Valga linna arengusuundi.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste planeeringutega:

= Valga Linnavolikogu 25.05.2007. a madrusega nr 6 Kkehtestatud Valga linna
uldplaneering

= Valga Linnavalitsuse 07.11.2007. a korraldusega nr 393 kehtestatud Valga linna Pikk
tn 34 ja selle l&hiumbruse detailplaneering

= Valga Linnavalitsuse 04.05.2010. a korraldusega nr 118 kehtestatud Valga linna
Vahtra tdnava pikenduse, Viadukti tdnava ja raudtee vahelise ala detailplaneering

3. Mdjutatava keskkonna kirjeldus

Planeeritav ala on piiratud Pika tn, Petseri tn, Roosi tn ja Vahtra tn pikendusega. Kvartali
sisse jadb Soo tn. Planeeringuala suurus on ligikaudu 3,2 ha ning peamine maakasutus on
seotud korterelamute teenindamisega. Planeeringualal asub kuus 5-korruselit korterelamut
(391 korterit) ning 7 elamumaa ja &rimaa kasutusotstarbega kinnistut. Kortermajade vaheline
ruumiplaneering on ajast, mil viiekorruselised hooned ehitati. Elanike ndudmised ja vajadused
ruumikasutusele on aga oluliselt muutunud. Eriti suur on vajadus parkimiskohtade jéarele.
Elanikud pargivad ruumipuudusel autosid korterelamu esisele sGiduteele ning haljasaladele.

Majade vahel kulgevad Kitsad teed, mida kasutatakse jalgsi ja mootorséidukiga liiklemiseks.
Haljasaladel on amortiseerunud ménguvéljakud ja pesukuivatamise konstruktsioonid. Kvartal
asub raudtee koridori lahipiirkonnas (vt. joonis 3). Planeeringuala Umbritsev keskkond on
mitmekesine. Planeeringualast kirdesse jadvad tksikelamute kvartalid. Samas suunas asub ka
kinnismalestis - Petseri tn 11 elamu — juugendvilla

Planeeringuala I6unapoolsel kiljel on raudtee ja selle majandamisega seotud infrastruktuur.
Ule raudtee on valdavalt (ksikelamute piirkond. Raudtee ja kortermajade kvartali vahel
asuvad garaaziboksidega hooned (253 garaaziboksi). Planeeringualast pdhjasuunda ja
idasuunda jadb vabaplaneeringuga kortermajade ja Uksikelamute segakasutusega alad.
Kortermajad on dldjuhul 5-korruselised. Valdavalt 1970-ndatel ja 1980-ndatel ehitatud
hooned on pastitatud kunagiste Uksikelamute kruntidele. Kuna kdik vaikeelamud ei ole
kortermajade ehitusperioodil lammutatud, siis on siiani sdilinud kvartalite adrtes védhendatud
elamukruntidega elamuid.



Planeeritavale alale jd&dvad ka mitmed Kkitsendusi pdhjustavad objektid nagu naiteks
elektrimaakaabelliinid ning sideehitised (vt. joonis 2).
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Joonis 2. Planeeringualal paiknevate kitsendusobjektide skeem (allikas: Maa-amet)

Tehnorajatistest tulenevad piirangud on né&ha joonisel 3.
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Joonis 3. Planeeringualal paiknevate kitsendusobjektide kaitsevoondite skeem (allikas: Maa-
amet)



Kavandatava tegevuse kaigus kasutatakse looduslikke ressursse, kuid mitte sellisel moel, mis
pohjustaks olulist negatiivset moju keskkonnale. Keskkonnatingimustes ei toimu suuri
negatiivseid muutusi. Planeeringu alal ei asu maavarasid, looduskaitselisi objekte ega Natura
2000 alaseid, ega muid kaitsealasid ning kuna piirkond on aktiivne, hoonestatud ning tiheda
liiklusega ei mojutata ka keskkonna vastupanuvdimet olulisel mééaral negatiivselt.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev moju

4.1. M6ju maakasutusele ja pinnasele

Kavandatav tegevus toob kaasa muutused maakasutuses, kuid muutused ei ole oluliselt
negatiivse mojuga. Pigem parandatakse keskkonnatingimusi, sh liiklusohutust. Muutused
mojutavad planeeringu ala ning selle lahiala. Kavandatava tegevuse kéigus kasutatakse
tdiendavaid ehitusmaterjale ja energiat, mis tarnitakse kohale mujalt.  Kavandatava
tegevusega ei kaasne olulist vee ega pinnase saastatust, kui tegevuse kaigus jargitakse tldiseid
keskkonnandudeid.

4.2. Mdju taimestikule

Kavandatava tegevuse kaigus muudetakse kvartalis haljastust, seega mdjutatakse otseselt ka
taimestikku. Md&ju taimestikule on aga pigem positiivne kuna planeeringu ala haljastamisega
tahetakse lisada rohkem planeeritud ja labimdeldud rohelust. Oigesti istutatud ja hooldatud
terved puud ja pddsad voOimaldavad pakkuda elukohti lindudele ja loomadele ning
paikesevarju ja silmailu inimestele.

4.3. M®dju kaitstavatele loodusobjektidele

Kuna planeeritav piirkond on juba aktiivne ning funktsionaalne, siis ei mdjuta kavandatav
tegevus piirkonna looduskeskkonna vastupanuvdimet oluliselt negatiivselt. Planeeringu alal ei
asu maavarasid, looduskaitselisi objekte ega Natura 2000 alaseid, ega muid Kaitsealasid,
mistottu ei saa kavandatav tegevus neile ka negatiivset mdju avaldada. Tegevus ei mdjuta ka
sise-, ranniku-, mere voi phjavett.



4.4, Mdju dhukvaliteedile ja hairingud

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist negatiivset méju Ghukvaliteedile. Negatiivsed
mdjud vOivad esineda vaid ehitusetapis, mil vGib prognoosida nditeks mdningast
Ohukvaliteedi langust. Asfalteerimisté0dega kaasneb moningase ebameeldiva I6hna levik,
kuid see moju on ajutine. NOuete jargimisega on vOimalik negatiivseid mojusid
minimaliseerida. Jadtmeteke, mira ja vibratsioon suurenevad moningal madral ainult
ehitusperioodi ajaks. Nimetatud mdjud on ajutised ja sellest tulenevalt tdiendavat moju
keskkonnale ei kaasne. Piirkonnas on jaatmevedu tagatud. Jaatmekditlus korraldatakse
vastavalt Valga linna jaatmehoolduseeskirjale. Od6rahu tagamiseks lahtutakse Valga linna
heakorra eeskirjast. To6de tegemisega ei kaasne ka soojus, kiirgus ja I6hna mdju. Vottes
arvesse eeltoodut ei kaasne kavandatav tegevusega olulisi negatiivseid keskkonnamdjusid.

4.5. Avariiolukordade esinemise vOimalikkus

Avariiolukordade esinemine on vdimalik nii ehitus- kui kasutusetapil. Avariiolukordade
esinemise riski minimaliseerimiseks ehitusperioodil on ehitaja kohustatud jargima
ohutuseeskirju ning valistama koikvoimalikud riskid. V6imalus avariiolukordade tekkeks on
minimaalne. Ehitiste ekspluatatsiooni kéigus on voimalus tulekahju tekkeks. Tuleohutuse
tagamiseks tagatakse juurdepddsuteed meeskonnale ning téaidetakse kdik normdokumentides
ettendhtud nduded.

Ehitusperioodil vastutab ehitaja keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja tUmbritseval alal
vastavalt kehtivatele seadustele, nduetele ja juhistele. Ehitusaegne t66- ja liikluskorraldus
peab valistama avariiolukorrad.

4.6. Mdju ajaloolise, kultuurilise voi arheoloogilise vaartusega alale

Planeeringu alal ei asu ajaloolise vOi arheoloogilise tahtsusega objekte ega alasid, seega ei
kaasne kavandata tegevusega ka negatiivseid mojusid. Planeeringualale ulatub v&hesel maaral
kinnismdlestise - Petseri tn 11 elamu — juugendvilla 50 m Kkaitsevood.. Kavandatava
planeeringuga ei kavandata selliseid muudatusi, mis riivaks kaitstava objekti vaartust voi
piiraks selle vaadeldavust.



4.7. Madju inimesele ja varale

Kavandatava tegevuse kéigus ei ilmne inimese tervisele vOi keskkonnale kui jalgitakse
tdbohutuse norme. Tegevusega ei kaasne ka negatiivseid sotsiaalseid muutusi. Planeeringuga
kaasnevad mojud inimestele on pigem positiivsed. Planeeringuga soovitakse luua
vaartuslikum ning keskkonnasdbralikum elukeskkond, tagades seal hulgas piisava haljastuse
olemasolu ning lahendades uhtlasi ka inimeste juurdepdésu ning parkimiskohtade probleemi.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad

KeHJS § 33 1dike 6 alusel esitati keskkonnamdju hindamise vajalikkuse otsustamisel k&esolev
eelndu seisukoha saamiseks Keskkonnaametile. Keskkonnaamet esitas oma seisukoha
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse kohta (lisatakse peale saamist).
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Kokkuvote

Valga linna Pika, Petseri, Roosi ja Soo tdnavate vahelise kvartali detailplaneeringuga ei
kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevust. Eelhinnangu tulemusena voib jareldada, et
KSH l&biviimine ei ole vajalik, kuid enne I6pliku otsuse tegemist on vaja konsulteerida ka
asjaomaste asutustega.

Planeerimisdokumendi elluviimisega seotud tegevustega kaasnevad negatiivsed mdjud on
valdavalt ehitusaegsed ning kaovad peale ehituse IGppemist. Kavandatava tegevusega ei
Uletata eeldatavalt digusaktides kehtestatud lubatud piirvaartusi ning ei Uletata ka keskkonna
taluvusvdimet. VVottes kasutusele vastavaid meetmeid ehitustoddel, on vdimalik leevendada
negatiivseid mojusid ning minimaliseerida dnnetuste ilmnemise vdimalust. Kavandatava
tegevusega ei kaasne ka kumulatiivset moju. Planeeringuala jadb ca 2 km kaugusele lati
riigipiirist ning kavandatava tegevusega kaasnevad mdjud ei Gleta riigipiiri, vaid jadvad
planeeringuala ulatusse, seega puudub piiritilene mdju.

Kavandata tegevusega saavutatakse véaartuslikum ning keskkonnasdbralikum elukeskkond,
kus on haljastus tagatud ning lahendatud elanike juurdep&asu- ning parkimisprobleem.
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Kooskdlastuste ja arvamuste koondtabel 06.01.2020

Lisa 3

KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Jrk Kooskdlastuse andnud
nr asutus

1 Paasteamet

2 Muinsuskaitseamet

Kooskdlastuse kuupaev ja nr Kooskdlastamisel tehtud markused voi seatud tingimused

13.11.2019 nr K-ML/52
18.10.2019 nr 36176

Seletuskirjas valja tuua kultuurimalestise tdpne nimetus koos registrinumbriga

ARVAMUSTE KOONDTABEL

Jr:I: Arvamuse andja Arvamuse kuupadev ja nr Arvamuse sisu Valga Vallavalitsuse seisukoht
1 | Telia Eesti AS 14.05.2019 nr 31918887 Projektis naha ette meetmed olemasolevate Arvestatud. Tingimused projekti
siderajatiste kaitseks, tagamaks nende sailivuse | koostamiseks lisatud detailplaneeringu
ehitustoode kaigus. Tagada normatiivsed seletuskirja.
sligavused. Sidekaevude luugid peavad jaama
katendiga samasse tasapinda. Sideliinirajatiste
kaitsemeetmed, sidekaevuluukide tdstmise ja
vajadusel muud siderajatistega seotud t66d
tuleb projekti seletuskirjas kirjeldada ja té6de
mahtudes ette ndha. Tooprojekt kooskdlastada
tdiendavalt.
2 | ASValga Vesi 20.06.2019 nr 387 Kvartalis paiknevad vanad vee- ja Arvestatud. Tingimus projekti
kanalisatsioonitorustikud asendada uutega. koostamiseks lisatud detailplaneeringu
seletuskirja.
3 | Elektrilevi OU 21.03.2018 Kooskdlastus nr 9361864704 Arvestatud. Tingimus projekti
Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt koostamiseks lisatud detailplaneeringu
seletuskirja.
4 | AS Eesti Raudtee 02.07.2019 nr 21-1/1318-1 Sidekanalisatsioon tuleb sailitada ja tagada Arvestatud. Tingimus projekti
juurdepdaas sidekaevudele. koostamiseks lisatud detailplaneeringu
seletuskirja.




Kooskdlastuste ja arvamuste koondtabel 06.01.2020

AS Utilitas Eesti Valga | 12.08.2019 Kooskdlastus
teenindus
Maa-amet 27.05.2019 nr6-3/19/8388-2 | N&ustub Pikk tn 29 krundile haljasala maa Valga Vallavalitsuse 19.06.2019
kasutamise sihtotstarbe maaramisega ning korraldusega nr 261 tunnistati kehtetuks
hoonestusala ja ehitusdiguse Valga Linnavalitsuse 03.03.1999 korraldus
maaramatajatmisega. Enne detailplaneeringu nr 182 ,Maa erastamine korteriomandi
vastuvotmist |Opetada maalksusel seadmise teel” ning |Gpetati eeltoimingud
korteriomandi seadmise menetlus. korteriomandi seadmiseks. Maa-ameti
05.11.2019 korraldusega nr 1-1719/2861
otsustati Pikk tn 29 maaliksus anda
munitsipaalomandisse.
Politsei- ja Arvamust ei andnud 30.10.2019 kirjaga nr 9-1.3/3920 kasiti
Piirivalveamet ametilt detailplaneeringu lahendi kohta
arvamust. Kuna taotlusele ei vastatud 30
pdeva jooksul, siis arvestatakse, et ametil
ei ole planeeringu kohta ettepanekuid.
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Planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon
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