T60 nr DP2019-002

Valga linna Viljandi tn 82c krundi ja
selle lahiala detailplaneering

DETAILPLANEERINGU EELNOU

Planeeringu koostamise korraldaja ja koostaja: Valga Vallavalitsus

Puiestee tn 8
Valga linn, Valga vald
68203 Valgamaa

Planeerija: Lenna Hingla

planeeringute juhtivspetsialist

ruumilise keskkonna planeerija, tase 7 (nr 109262)
lenna.hingla@valga.ee



mailto:valga@valga.ee

ULDINFO
T6O6 nimetus

T6O nr

TO6O eesmark

Planeeringu liik

Planeeringu koostamise
algataja ja kehtestaja

Planeeringu koostamise
korraldaja ja koostaja

Planeerija

KSH eelhinnangu
koostaja

Planeeringu
kehtestamise aeg ja
otsuse number

Kaesolev avalikule

valjapanekule

versiooni kuupaev 23.12.2019

Valga linna Viljandi tn 82c krundi ja selle lahiala
detailplaneering

DP2019-002

Viljandi tn 82c krundile ehitusGiguse maaramine
tootmisettevotte hoonete rajamiseks ja vajaliku
juurdepéaésutee asukoha méadramine ehitiste toimimise
tagamiseks

Detailplaneering

Valga Vallavolikogu
Kesk tn 11

Valga linn, Valga vald
68203 Valgamaa

Valga Vallavalitsus
Puiestee tn 8

Valga linn, Valga vald
68203 Valgamaa

Lenna Hingla
Valga Vallavalitsuse planeeringute juhtivspetsialist
ruumilise keskkonna planeerija, tase 7 (nr 109262)

Anni Teetsmann
Valga Vallavalitsuse keskkonnaspetsialist

suunatud strateegiline planeerimisdokument

planeerimisseaduse mdoistes eelndu.

on


mailto:kantselei@volikogu.valga.ee
mailto:valga@valga.ee
mailto:lenna.hingla@valga.ee
mailto:anni.teestsmann@valga.ee

versiooni kuupaev 23.12.2019

Sisukord

ULDINFO ..ttt ettt et s bbb a ettt b et s st e s e s e s e s e s e s e ss s e e et e e et s s s s s s et e s et et e s et e b et esnsesennsnannens 1
DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI ...ttt sttt sttt ettt st sttt et s s s sne e b e sneenns 3
O o b T T a1 Y= VI =TT o o - Lo USSR 3

2. Planeeringuala kirjeldus ja Gldandmed ........c.coeiiiiiiiiiiiie e e 3
21 Olemasoleva 0luKOrra @NalliliS.......couiieiriierieeienee ettt s 3

2.2 Planeeringuala kontaktvoondi @anallilis.......cc.eeeeiiiieeiiiiiee et 6

2.3 Planeeringuala ja kehtivad planeeringud..........cccueeiiiiiiii e 7

2.4 Arvestamisele kuuluvad vaartused ja piirangud ........ccceeieiiieiiiiiiee e 9

3. Detailplaneeringu planeerimisettePanek.........ccvcuiiiiiiciiiiiiiiee e 10
3.1 Planeeringuga maaratud maakasutus- ja ehitustingimused...........cccoecvveeiiivieei e 10

3.2 Juurdepéaasutee asukoht ja liiklus- ning parkimiskorraldus krundil .............ccccocoeeeiiiinninnnnen. 13

3.3 Ehitamine Kelli oja kalda kasutamise kitsenduste voondis, ehituskeeluvééndi vahendamise

ettepanek ja selle VajalikKUS.........ociieeiiiiie et e s are e e s e e e e snaes 16
3.4 Haljastuse ja heakorra pOhIMOTLEM.........ceiviiiiiiiiiiiee et e e e e e e 21
3.5 Tehnovorkude ja -rajatiste PAIGULUS .....cccecciieeiiiiiee et e e et e e e e aree e e 22
4.  Uldplaneeringu MUULMISe @tEEPANEK ......c.evvivieveeiieeeeceeeeece ettt se et sseaeneeeens 23
5. TUlEONULUSE TaBAMINE ...eiiiiiiiiie ittt e et e e st e e e st ee e e ssabeeeessbeeeessnbeeeesanseeeasanes 24
6. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mdjude hindamine ja keskkonnatingimuste
SRATIMINE ..ttt ettt b e b e s bt s a et et e bt e b e bt e s h et e a bt et e e b e e b e e b e e ehe e s aa e e abe et e e be e reesneenaee 26
7. Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine .......cccccevcieeiiviiiee e 26
8. SErVItUULIAE VAJAUUS...ceieie ettt e st e e st e e s s bee e e s sabaeeessabeeeessbaeeessnbeeeesanseeeasanse 27
9. Detailplaneeringu elluViiMISKaVa .........cuiiiiiciiiiiiiiie e e e e e s e e s sbae e e s sbeeeeeeaes 28
10. Planeeringu koostamise alused, uuringud ja allikad ...........cccceeeiiiieiiiiee e, 29
DETAILPLANEERINGU JOONISED .....cctiiitteitieiieeieeteet ettt sttt sttt e sbeesae e st st et e e nbeesbeesmeesmeeenneeneeens 31



versiooni kuupéev 23.12.2019

DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI

1. Planeeringu eesmark
Viljandi tn 82c krundile ehitusdiguse maaramine tootmisettevdtte hoonete rajamiseks ja vajaliku
juurdepaasutee asukoha maaramine ehitiste toimimise tagamiseks. Planeeringu eesmargi taitmiseks
tehakse ettepanek Kelli oja ehituskeeluvédndi vahendamiseks. Detailplaneering sisaldab Valga linna
Uldplaneeringu muutmise ettepanekut.

2. Planeeringuala kirjeldus ja tldandmed

2.1 Olemasoleva olukorra analiis
Planeeringuala asub Valga valla vallasiseses Valga linnas Viljandi tdnava (riigitee nr 6 Valga-Uulu) ja
Transpordi tanava (riigitee nr 3 Johvi-Tartu-Valga) vahelisel alal, Valga linna ja Jaanikese kiila piiril.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 3,3 ha. Planeeringuala hélmab terviklikult Viljandi tn 82c ja Viljandi tn
82d katastriliksust ning osaliselt Viljandi tn 82 ja 6 Valga-Uulu tee katastriliksust (tabel 1).

Tabel 1. Planeeringuala katastritksused

| Lshiaadress _____Katastritunnus___Pindala (m?) Katastriiiksuse sihtotstarve

Viljandi tn 82c 8501:001:2230 22518 Tootmismaa 100%

Viljandi tn 82d 85401:001:1690 48 Tootmismaa 100%

Viljandi tn 82 85401:001:1830 13 152 Uhiskondlike ehitiste maa 100%
6 Valga-Uulu tee 85401:001:2160 16 267 Transpordimaa 100%

Viljandi tn 82c krundil tegutseb ettevéte, mille peamine tegevusala on betooni tootmine ja ehitusjaatmete
Umbertootlemine. Ettevotte tegevuste elluviimiseks on krundile pustitatud selleks vajalikud ehitised.
EttevStte tegevusega on kaetud kogu krunt. Ulevaade olemasolevatest ehitistest on koondatud tabelisse
2 ja fotole 1. Tabelis mérgitud jarjekorranumber tahistab fotol ehitise asukohta.

Tabel 2. Viljandi tn 28c asuvad ehitised Ehitisregistri andmetel

Ehitisregistri | Ehitis Ehitise Ehitisealune Ehitise WEN
kood nimetus pind (m?) kdrgus (m)

1 220777487 Rajatis | Betooni 513 14
segusdlm

2 111024388 Hoone | Puidutsehh 136 4 Lammutatud

3 220829754 Rajatis | Vedelgaasi LPG Ehitusluba antud
mahuti 24.10.2017

4 220489028 Rajatis | Saeraam 100 Lammutatud
(poolel)

5 111022585 Hoone | Kontor- ja 523,3 7,3 Ehitusluba antud
tootmishoone 02.11.2016

6 111024389 Hoone | Puiduttdkoda 599 3 Lammutatud

7 220762613 Rajatis | Piirdeaed Ehitamisel
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Foto 1. Vaade Viljandi tn 82c krundile (autor Rain Aunapu)

Olemasolevate hoonete ja ehituslubadega lubatud hoonete ehisealune pind kokku on 523,3 m?2. Ulejasanud
krundi osad on kasutusele voetud ehitusmaterjali voi ehitusjaatmete ladustamise eesmargil. Ladustatud
materjali ja ehitiste vahel on valja kujunenud krundisisene teede vork. Kogu krunt on piiratud vorkaiaga.

Krundil puudub vahetu juurdepaas avalikult kasutatavale teele voi tanavale. Planeeringu koostamise
eelselt kasutati krundile juurdepaasu labi Transpordi tn 9 krundi. Juurdepaasu edaspidiseks kasutamiseks
ei ole Transpordi tn 9 ja Viljandi tn 82c omanikud saavutanud kokkulepet. Samuti saab tidheldada, et
Transpordi tn 9 krunt on intensiivselt kasutusele vGetud ning naaberkrundist tulenev labiv liiklus piirab
Transpordi tn 9 krundi kasutuse véimalusi. Seega on pdhjendatud uue juurdepadasutee planeerimine.

Viljandi tn 82c krunt on liidetud (ihisveevargiga, mille liitumispunkt on krundile rajatud segusdlme kdrval.
Vilja on ehitatud olmereoveekanalisatsiooniga liitumise vGimalus. Torustik on valmis ehitatud Viljandi tn
82 krundi kaudu Viljandi tn 82c krundi piirini. Reoveekanalisatsiooniga liitumise punkt on Transpordi
tanaval. Elektrivarustus on tagatud Shuliini kaudu Transpordi tn 9 krundilt. Sidevarustus puudub.

Viljandi tn 82c krundi reljeef on (ldiselt tasane. Maapinna langus Idunast pdhja suunda on 0,5 m 100 m
kohta. Krundi maapinna absoluutkdrgused on vahemikus 65,72-65,04 m. Erandiks on krundi kitsas osa,
mis piirneb Kelli ojaga. Kelli oja ndlva kérgus on valdavalt 5 m. Eelmistel aasta kimnenditel on krundi
reljeefi muudetud oluliselt. Ligikaudu pool krundi pdhjapoolsest osast Kelli ojani on tdidetud ja maapinna
looduslikku kallet muudetud, mistdttu on ka praegu oja kallas jarsu ndlvaga.

Viljandi tn 82c krundi Kelli oja poolne nélv on loodusliku haljastusega. Haljastatud osa ei ole kasutuses ega
hooldatud. Nélval kasvavad ka lksikud pddsad. K&rghaljastus kogu krundi ulatuses puudub.

Fotod vaadetega Kelli oja kallastele krundi pdhjapoolselt kiljelt
Foto 2. Vaade piki Kelli oja kallast

Viljandi tn 82d krundil asub olemasolev moodulalajaam (foto 2). Alajaamast kulgevad Transpordi tn 11
krundi kaudu korgepinge maakaabelliinid. Alajaama (mber on ehitise kaitsevoondi ulatus 2 m.
Elektripaigaldise maakaabelliinil ulatub kaitsevoond 1 m mdlemale poole maakaabelliini.
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Foto 3. Viljandi tn 82d alajaam

Viljandi tn 82 ja 6 Valga-Uulu tee krunt on planeeringualaga hélmatud lksnes Viljandi tn 82c krundi
juurdepaasutee asukoha maiaramise eesmargil (foto 3). Viljandi tn 82 krundil asub Valga Jaanikese Kool.
Kooli territoorium on piiratud aiaga. Planeeringuala osa jaab piiratud territooriumist vélja poole. Ala on
kasutusel haljasalana. Tasasem osa krundist on regulaarselt hooldatud. Hooldatud osale on rajatud
kaugjuhitavate mudelautode ringrada. Kelli oja ndlv ja riigitee vaheline ala on looduslik. Nélval ja Kelli oja
kaldal kasvavad pddsaste grupid ja niiskuslembelised taimed.

Foto 4. Vaade planeeringuala Viljandi tn 82 ja 6 Valga-Uulu tee krundi osale (autor Rain Aunapu)

6 Valga-Uulu tee krunt on moodustatud riigitee nr 6 Valga-Uulu teenindamiseks, mis Valga linna
asustusalal kattub Viljandi tdnavaga. Teele kehtib planeeringuala ulatuses avalikult kasutatava tee
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kaitsevoond 30 m ja Viljandi tanava kaitsevoondi 10 m darmise sdiduraja valimisest servast. Teeregistri
andmetel on teeldigu aasta keskmine 66paevane liiklus 1523 sdidukit, millest 93 % on séiduautod ja
pakiautod. Maanteeamet ei loe alla 6000 a/66paevas riigiteed olulise liiklussagedusega teede hulka. Piki
riigiteed varvijoonega eraldatult kulgeb kahesuunaline kergliiklustee. Tee alt on truubi abil labi juhitud
Kelli oja. Kelli oja saab alguse Lati Vabariigist.

Riigiteega nr 6 Valga-Uulu kulgeb paralleelselt Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sideehitis, mille
kaitsevoondi ulatus on 1 m mdlemale poole sideehitist.

Planeeringuala olemasolevat olukorda kirjeldab detailplaneeringu joonis nr 2.

2.2 Planeeringuala kontaktvoondi analids

Planeeringuala asub Valga linna Rikkeli ettevotlus- ja tootmisalal. Planeeringuala naabruses on MAN
autode remonditéokoda (Transpordi tn 11), CRAMO ehitusseadmete rendipunkt (Transpordi tn 9),
kasutatud soidukite muidgiplats (Transpordi tn 9) ja Valga Téostuspark (Transpordi tn 1), mis koondab
enda territooriumile bilroopinnad, tootmis- ja laopinnad ning parkimispinnad. K&igi nende kruntide
katastritiksuse sihtotstarve on drimaa voi tootmismaa. Piirkonnale on omane ettevotluskeskkond, mille
arengut soosib logistiliselt hea asukoht. Ala on Valga linna piiril Gihendatud Transpordi tdanava kaudu Johvi-
Tartu-Valga (riigitee nr 3) ja Valga-Uulu (riigitee nr 6) maanteega. Samuti on ldhedal Eesti-Lati
piiretiletuskoht.

Planeeringualast edelas asub Valga Jaanikese Kool. Koolihoone on ettevotlus- ja tootmisala servale rajatud
1981. aastal. Ettevotlus- ja tootmisalale planeeritud arendustegevuste kadigus tuleb arvestada, et
kavandatud tegevused ei avaldaks naabruses tegutsevale koolile olulisi mdjusid ning mdjude ilmnemisel
tuleb kasutusele votta mojusid leevendavad meetmed.

Planeeringualast p&hja suunal asuvad Jaanikese kiila Uspili ja Mae-Kelli maatulundusmaa sihtotstarbega
katastriliksused. Katastriliksuste planeeringualaga piirnevad osad ei ole kasutusele voetud
pollumajandussaaduste tootmiseks ega metsakasvatuseks. Uspili katastriiksusel on olemas
pollumajanduslik potentsiaal, sest Valga maakonnaplaneeringus on ala tdhistatud vaartuslikuks
pollumajandusmaaks (boniteer 40 hindepunkti ja enam).
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Foto 5. Valjavote PRIA veebikaardist pllumassiivide kohta (allikas: https://kls.pria.ce/kaart/, 25.11.2019)

2.3 Planeeringuala ja kehtivad planeeringud
Planeeringualal kehtib Valga linna iildplaneering. Uldplaneeringu jérgi on piirkonna maakasutuse
juhtotstarbeks méairatud drimaa ja tootmismaa (Skeem 1). Uldplaneeringuga on kehtestatud &ri- ja
tootmismaade juhtfunktisooniga aladele (ldised kasutus- ja ehitustingimused, millega tuleb
detailplaneeringu lahenduse valjatootamisel arvestada.

Uldplaneeringu jargi on tootmismaal lubatud tootmisega, laondusega ja autode hooldusega seotud
tegevused. Arimaa Uldplaneeringu tdhenduses on kontorite, dride ja teenindusotstarbeliste ehitiste ja
nende teenindusmaa. Modlemal juhul on lubatud 25% ulatuses korvalkasutust, kas arimaana voi
tootmismaana.

Uldplaneeringu funktsionaalse tsoneerimise joonisele on kantud the thiskondlike hoonete maa-alale
transpordimaa IGik, mille eesméark on tagada Viljandi tn 82c krundile juurdepads Viljandi tanavalt.
Tulenevalt Uldplaneeringu tapsusastmest on juurdepaasutee asukoht ligikaudne ning vajab tdpsustamist
detailplaneeringu koostamise kaigus.


https://kls.pria.ee/kaart/
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Skeem 1. Véljavote Valga linna tldplaneeringu funktsionaalse tsoneerimise joonisest

Uldplaneeringu piirangute joonisel on fikseeritud ka Kelli oja kalda ehituskeeluvodndi ulatus (Skeem 2).
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Skeem 2. Valjav@te Valga linna Gldplaneeringu piirangute joonisest

Planeeringuala naabruses Jaanikese kiila alal (endine Tolliste vald) kehtib Tolliste valla (ildplaneering.
Tolliste valla tldplaneeringu jargi on planeeringualast pdhja suunas planeeritud Jaanikese kiila tootmis- ja
driala Valga linna to6stuspiirkonna laiendamiseks (Skeem 3).
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Skeem 3. Véljavote Tolliste valla uidplaneeringu Jaanikese kiila jooni'se'st

Kahte lldplaneeringut analiilisides on joutud jareldusele, et detailplaneeringu eesmark on kooskdlas
Uldplaneeringute maakasutuste juhtotstarvetega ning tuleb jargida Valga linna Uldplaneeringuga alale
seatud kasutus- ja ehitustingimusi. Kdesolev detailplaneering teeb ettepaneku Valga linna (ildplaneeringu
muutmiseks osas, mis puudutab Kelli oja ehituskeeluvodndi vahendamist.

Planeeringuala naabruses on kaks kehtivat detailplaneeringut. Mdlemad planeeringud on kehtestatud
Transpordi tn 1 krundile. DP1999-006 Valga maanteetranspordikeskuse detailplaneering Transpordi 1
on kehtestatud 2000. a. Planeeringu peamine eesmark on Kagu-Eesti logistika strateegia pdhimotetele
tuginedes kavandada Valga linna maantee transpordikeskus, et pakkuda kohalikele ja rahvusvahelistele
transportijatele teenuseid ning luua lisavaartust. Detailplaneeringuga kavandatud uushoonestuse mahtu
ei ole realiseeritud. DP2000-007 Valga linnas Transpordi 1 kinnistu detailplaneering on kehtestatud 2000.
a peale eelpool nimetatud detailplaneeringu kehtestamist. Hiljem kehtestatud planeeringu peamine
eesmark on varasema planeeringu tdiendamine krundijaotuse osas. Planeeringuga jagatakse krunt kaheks
— Transpordi tn 1 ja Transpordi tn 1a. Planeering on ellu viidud ja planeeringujargsed krundid
registreeritud maakatastris.

Planeeringuala asukohta linnaruumis ja seoseid kontaktvoondiga kirjeldab detailplaneeringu joonis 1 ja 2.

2.4 Arvestamisele kuuluvad vaartused ja piirangud
Planeeringualal ei asu lhtegi looduskaitseala, -hoiuala, kaitstava looduse lksikobjekti, kaitstavat liiki ega
kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavat loodusobjekti. Planeeringualal ei asu ka {htegi maardlat.
Planeeringuala piirneb p&hjast Kelli ojaga (registrikood keskkonnaregistris VEE012108). Kelli ojaon 1,6 km
pikk, mis saab alguse Lati Vabariigist ja suubub Pedeli j6kke. Oja on Usna kinni kasvanud ja pouasel ajal
vesi puudub. Kelli ojale kehtivad kitsendused:

— 10 m veekaitsevoond,
— 25 m ehituskeeluvoond,
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— 50 m piiranguvéond.

Veekogu ranna vOi kalda piiranguvdoondi kitsendused on sdatestatud veeseaduse ja
looduskaitseseadusega?. Piiranguvééndite ulatust planeeringualale illustreerib detailplaneeringu joonis 2.
Valga linna tldplaneeringuga on planeeritud piki Kelli oja Valga linna rohevorgustiku koridor.

Planeeringualal ei asu Uhtegi muinsuskaitse ala, objekti ega nende kaitsevoondit, ega ka Uhtegi
parandkultuuriobjekti.

Planeeringualal asuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

— Vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevoondid,
— Sideehitise kaitsevoond,
— Elektridhuliini ja maakaabelliinide kaitsevoondid.

3. Detailplaneeringu planeerimisettepanek
Planeeringuala Viljandi tn 82c krunt ja selle Iahiimbrus Viljandi tdnava suunas asub Valga linna hel
olulisemal ettevétlus- ja tootmisalal. Valga linna arengus on prioriteetne ettevotlus- ja tootmisalade
arendamine olemasolevaid ressursse paremini kasutades. Seega on asjakohane ldbi ruumilise
planeerimise parandada eelduseid ja tingimusi, et jarjest rohkem vdetaks piirkonnas krunte aktiivsemalt
kasutusele. Ettevotluse seisukohalt on oluline, et krundile on tagatud hea juurdepadsetavus ning
Uhendused tehnilise taristuga.

Detailplaneeringuga maaratakse Viljandi tn 82c krundile maksimaalne ehitusdigus tootmisettevétte
tegevuste elluviimiseks. Ehitusdiguse madramisel on arvestatud Viljandi tn 82c krundil tegutseva ettevotte
omapadraga, kuid samas ei seata maaratud ehitusdigusega piiranguid teiste tegevuste juurde toomisele,
mis on vOimalik realiseerida planeeritud ehitusmahuga. Krundil toimuvate tegevuste efektiivsemaks
labiviimiseks maaratakse detailplaneeringuga asukoht juurdepaasutee rajamiseks tle Viljandi tn 82 krundi
Viljandi tanavalt. Juurdepaasutee rajamine ja Viljandi tn 82c edasiste ehitustddde realiseerimise eelduseks
on Kelli oja ehituskeeluvoondi vahendamine.

Viljandi tn 82d krundile maaratakse ehitusdigus, mis tagab olemasoleva moodulalajaama sailitamise voi
selle asemele uue alajaamahoone ehitamise véimaluse.

Detailplaneeringu lahenduse viljatootamisel keskendutakse Viljandi tn 82c¢ ja Viljandi tn 82d krundile.
Ulejaanud planeeringualal planeeritakse ainult Viljandi tn 82c juurdepiisuteega Viljandi tidnavale seotud
Ulesannete lahendusi. Viljandi tn 82 ja 6 Valga-Uulu tee krundi osale ei maarata kdesoleva planeeringuga
ehitusdigust ega muid detailplaneerimisest tulenevaid tingimusi, mis ei ole seotud juurdepadsuteega.

3.1 Planeeringuga maaratud maakasutus- ja ehitustingimused
Planeeritava ala krundijaotus
Detailplaneeringuga ei moodustata olemasolevate kruntide pd&hjal uusi krunte. Planeeringuga tehakse
ettepanek Viljandi tn 82c ja Uspili katastriliksuste vahelise piiri muutmiseks. Praegusel juhul ulatub Uspili
katastrilksus Ule Valga linna ja Jaanikese kiila asustusiiksuse piiri. Asustustiksuste vaheline piir langeb
kokku Kelli oja teljega. Ule piiri ulatuva maa-ala otstarbekat kasutust piirab Kelli oja ja selle jarsud ndlvad.
Samas on Viljandi tn 82c katastriiiksuse 26 m? suurune tiikk teisel pool oja Jaanikese kiila asustusalal.
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Maakorraldustoimingute labiviimisega on vdimalik muuta maalksuste kuju, mis tagab nende
otstarbekama kasutamise ja majandamise. Tabelis 3 on arvutatud piirimuudatusest tulenevad uued
pindalad. Katastriliksuste vahelist piiride muutmist illustreerib detailplaneeringu joonis nr 4.

Tabel 3. Planeeritud pindala muutused

Katastritunnus Registreeritud pindala Planeeritud pindala

Uspili 82001:003:0300 9,09 ha 8,93 ha
Viljandi tn 82c 85401:001:2230 22518 m? 24083 m?

Krundi hoonestusala piiritlemine ja ehitamine hoonestusalal

Krundi hoonestusala on krundi piiritletud osa, kuhu vdib pistitada ehitusdigusega lubatud hooneid.
Hoonestusala piires tuleb lahendada ka hoone osad, mida ei loeta ehitisealuse pinna! hulka (nt
paikesekaitsevarjestus, kaldtee, trepp jms). Planeeringuala hoonestusala maaramisel on jargitud
jargmiseid pohimotteid:

— Olemasolevate hoonete asukoht krundil,

— Naaberkruntide hoonete kaugus krundi piirist,

— Hoonete vaheline kuja on vahemal 8 m,

— Olemasolevate tehnorajatiste kaitsevoondi ulatus,
— Kelli oja ehituskeeluvédndi vahendatud ulatus.

Planeeringuala hoonestusalad jadvad Viljandi tanavast rohkem kui 75 m kaugusele. Seega on valistatud
planeeritud hoonete ehitamine tanava véi avalikult kasutatava tee kaitsevoondisse.

Viljandi tn 82c krundi hoonestusala madramisel arvestati eelkdige naaberkruntide hoonestusega ning Kelli
oja ja selle ndlva reljeefsusega, kui ka kalda kitsendustega. Hoonestusala piires voib ehitada
ehitusdigusega lubatud hooneid. Arvestades Kelli oja kalda vadlja kujunenud hoonestusega ja
maakasutusega, tehakse planeerimisettepanek ehitukeeluvédndi ulatuse vahendamiseks 10 meetrile (vt
peatikk 3.3). Ehituskeeluvoondi vdahendamine tagab krundi maksimaalse kasutuse ehitamiseks ja
ettevotlustegevuste elluviimiseks. Krundi hoonestusala piires on maadratud Kelli oja kalda
piiranguvoondist |ahtuv tingimusega ala. Tingimusega ala piires ei tohi pistitada jadtmete tootlemiseks
vdi ladustamiseks mdeldud ehitisi.?

Viljaspoole hoonestusala v3ib rajada hooneid teenindavaid rajatisi. Kuni 60 m? suuruste viikeehitistena
pulstitatud hooned, mis ei vaja ehitusluba, peavad olema ehitatud hoonestusala sisse. Vaike hoonete
plstitamisel tuleb jargida, et krundi suurimat lubatud ehitusealust pinda ei Uletata. Vaikehoonete
maksimaalset arvu ei maarata ja see arv ei sdltu ehitusdigusega maaratud hoonete suurimast lubatud
arvust krundil.

Viljandi tn 82d krundi hoonestusala on maaratud kogu krundile. Hoonestusala piires vdib rekonstrueerida
olemasolevat moodulalajaama voi ehitada uue alajaama hoone v&i mooduli.

Detailplaneeringuga ei maarata Viljandi tn 82c ja Viljandi tn 82d krundile kohustuslikku ehitusjoont.

! Majandus- ja taristuministri 05.06.2015. a maarus nr 57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused, §
19 IGige 2-6
2 Looduskaitseseadus! §37 Idige 3 punkt 3
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Viljandi tn 82 ja 6 Valga-Uulu tee krundile hoonestusala ei maarata, kuna krundid on planeeringualasse
hélmatud Gksnes juurdepadsutee planeerimise eesmargil.

Kruntide ehitusbigus
Planeeringuala kruntidele maaratud ehitusdigus on toodud tabelis 4.

Tabel 4. Kruntide ehitusdigus

Ldhiaadress Krundi kasutamise Hoonete suurim Hoonete suurim Hoonete suurim
sihtotstarve lubatud arv krundil lubatud lubatud korgus
ehitisealune pind? (m)/
absoluutkorgus
e I (m)
Viljandi tn 82c Tootmishoone maa 5 6500 14/ 80
(TT)
Viljandi tn 82d Elektrienergia 1 48 5/71

tootmise ja jaotamise
ehitise maa (OE)

Viljandi tn 82 EhitusGigust detailplaneeringuga ei maarata

6 Valga-Uulu tee EhitusGigust detailplaneeringuga ei maarata

Krundi kasutamise sihtotstarve maarab, millisel otstarbel voib krunti parast planeeringu kehtestamist
kasutada. Krundi kasutamise sotstarbe alusel maarab Valga Vallavalitsus katastriliksuse sihtotstarbe ja
ehitise kasutamise otstarbe.*

Kohalikul omavalitsusel on Gigus lubada krundile ehitiste kasutamise otstarbeid, mis on kooskdlas krundile
maaratud kasutamise sihtotstarbega voi selle kdrvalkasutusega, samuti ehitisi, mis toetavad voi tagavad
peamise hoonestuse toimimise. EhitusGigusega maaratud maksimaalseid maarasid ei ole lubatud (iletada.
EhitusGigusega madratud hoonestus tuleb pistitada hoonestusala piiridesse.

Tootmishoone maa tdhendab, et krundile vdib ehitada tootmis- ja to6stushooneid, laohooneid ning -
rajatisi ja logistika-ning transpordikeskust. Arvestades krundi Umber valjakujunenud naabrusega ja
asjaoluga, et Viljandi tn 82 krundil tegutseb kool, seatakse planeeringuga tingimus, et tegemist peab
olema voimaliku kahjuliku valismdjuta (hdiringuta) tootmishoone maaga (keskkonnatingimused on
toodud peatikis 6).

Tootmishoone maale on lldplaneeringule tuginedes lubatud kdrvalkasutus kuni 25 % ulatuses drimaa.
Detailplaneeringuga maaratakse maakasutusega sobivateks drimaa kasutamise sihtotstarveteks:

— Viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa (AV) — maa-ala, millel asuvad viiksema
kiilastajate arvuga teenindus- ja tootmisettevotted,
— Biiroohoone maa (AB) — biirooteenust osutava hoone maa.

Elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa (OE) — elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa.

3 Hoonete suurim ehitisealune pind on krundil asuvate hoonete maapealse osa alune pind ja maa-aluse osa aluse
pinna projektsioon horisontaalpinnal vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015. a maaruse nr 57 Ehitiste
tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused § 19

4 Planeerimisseadus § 126 Idige 5
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Viljandi tn 82c krundi hoonete Uksikute osade voi eraldiseisvate rajatiste suurim lubatud kdrgus on kuni
28 m absoluutkdrgusega kuni 93,5 m.

Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud tingimused

Detailplaneeringu planeerimisettepanekuga ei seata tingimusi Viljandi tn 82c krundi tootmishoonete
valisviimistlus- ja katusekatte materjalide kasutusele. Samuti ei seata tingimusi hoonete lubatud
katusekallete vahemikule ega korruselisusele, kuna need séltuvad hoones asetsevatest tehnoloogilistest
seadmetest ja tehnoloogilised korrused ei ole vorreldavad elukondlike hoonete korrustega.

Kui krundile projekteeritakse eraldi administratiiv- voi kontorihoone vdi osana muust hoonest, siis tuleb
selle hoone vdi hoone osa arhitektuurne lahendus eristada muudest tootmishoonetest. Hoone
valisviimistluses ei ole lubatud kasutada imiteerivaid materjale.

Viljandi tn 82d krundi alajaama rekonstrueerimisel vdi asendamisel uue hoonega tuleb hoone vilisilme
projekteerida keskkonda sobivaks. Lubatu on ka uue moodulaalajaama plistitamine. Moodulaalajaama
ehitamisel ei ole lubatud tletada krundile maratud ehitusdiguse maksimum maarasid.

3.2 Juurdepaasutee asukoht ja liiklus- ning parkimiskorraldus krundil
Detailplaneeringu planeerimisettepanekuga tehakse Viljandi tn 82c krundi juurdepaésutee asukoha valik
labi Viljandi tn 82 krundi mahaséiduga Viljandi tanavalt (6 Valga-Uulu maantee). Asukohavaliku tegemisel
on arvestatud juurdepdisutee pdhiprojektiga®. Detailplaneeringuga tidpsustatakse ildplaneeringu
lahendust. Asukohavalik on tehtud jargnevaid nliansse kaaludes:

— Ule v88ra maa seatav servituut koormaks kdige vihem teenivat kinnisasja,

— Juurdepaasutee rajamine avaldaks kdige vahem maju looduskeskkonnale,

— Juurdepdasutee rajamine ei muutuks Viljandi tn 82c krundi igakordale omanikule majanduslikult
vaga koormavaks,

— Juurdepa3sutee rajamine ei muudaks liiklusohutust Viljandi tanaval/6 Valga-Uulu maanteel.

Juurdepdasutee ruumiline lahendus on kajastatud detailplaneeringu joonisel 3 ja 5. Planeeritud
juurdepaas saab olema Viljandi tn 82c peamiseks juurdepadsuks, mille kaudu hakkab toimuma krunti
teenindava transpordi liiklus. Tee projekteerimisel tuleb arvestada, et teed hakkab kasutama
rasketransport.

Juurdepaasutee projekteerimisel tuleb arvestada jargmiste tingimustega:

— Planeeringuala Viljandi tanava I8igul on kiiruspiirang 90 km/h.

— Viljandi tédnava aares kulgeb 2 m laiune kergliiklustee. Juurdepaasutee rajamisel tuleb sailitada
kergliiklustee ning tagada sellel ohutu liiklemine.

— Ristumiskoht projekteerida riigiteega véimalikult tdisnurga all.

— Tagada nahtavuskaugused, mis vastavad normide rahuldavale tasemele.

— Tagada juurdepaasutee kiilgnahtavus vahemalt 10 m.

— Tagada Kelli oja veevool truubi abil.

5> 0U Tinter-Projekt t66 nr 17-19-TP ,Valga linn, Viljandi tn 82c juurdepiis riigiteele nr 6 Valga-Uulu. PShiprojekt”
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Viljandi tn 82c krundi sisene liikluskorraldus ning sGiduteede ja platside (sGidualad, ladustamise alad)
asukohad, suurused ja katendid tdpsustatakse esimesena projekteeritud hoone ehitusprojektiga voi
koostatakse enne hoonete ehitamist teede ja platside ehitusprojekt. Projektide koostamisel tuleb
arvestada, et kogu krundiga seotud mootorsdidukite parkimine peab olema lahendatud krundi piires.
Parkimiskohtade arv ja asukohad soltuvad hoone kasutamise otstarbest ja hoone suletud brutopinnast,
mis tdpsustatakse projekteerimise kaigus. Parkimiskohtade projekteerimisel tuleb arvestada, et oleks
tagatud planeeringuga maaratud vihim kohtade arv (tabel 5). Standardikohane® norm on 1 parkimiskoht
250 m? suletud brutopinna kohta (1/250). Detailplaneeringu joonisel nr 5 on pakutud vilja iiks vBimalikest
lahendustest. Pakutud lahendus on projekteerimise kadigus muudetav, arvestades rajatavate hoonete
suletud brutopinna tegelikust vaartusest, paiknemisest hoonestusalal ning krundi kasutusintensiivsusest.

Tabel 5. Parkimiskohtade kontrollarvutus

Krundi lIdhiaadress Arvutuse alus (suletud Normatiivne Planeeritud
brutopind m?) parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv
Viljandi tn 82¢ 16 250 65 30
Viljandi tn 82d Parkimiskohtade vajadus puudub
Viljandi tn 82 Krundile ei tehta planeerimisettepanekut ehitusdiguse madramiseks ja sellega
seonduva lahendamiseks
6 Valga-Uulu tee Krundile ei tehta planeerimisettepanekut ehitusdiguse madramiseks ja sellega
seonduva lahendamiseks

Kuna jarjest rohkem podratakse tdhelepanu alternatiivsetele liikumisviisidele, siis detailplaneeringuga
tehakse planeerimisettepanek edasise projekteerimise kdigus kavandada tootajate ja kilaliste tarbeks
vahemalt 6 parkimiskohaga jalgrataste parkla.

Parkimisalad ja liikkumisteede katmisel on soovitatav eelistada dreenivat katendit, mis vdimaldab
sademeveel imbuda pinnasesse. Kui kasutatakse kdvakatendit, siis peab olema rajatud nii, et sadevesi
valguks hoonestusalaga piirnevale haljasalale voi krundisisesele haljastusele. Juhul, kui projekteeritakse
sademevee kogumine ja juhtimine Kelli ojja, siis on vajalik paigaldada sademee puhastamiseks o6li-
mudapuidur voi votta kasutusele moni muu puhastuslahendus.

Viljandi tn 82d krundile tuleb juurdepaas tagada vajalike hooldus ja remondi voi ehitustoode labiviimiseks,
kas uue juurdepaasutee kaudu ile Viljandi tn 82c krundi voi Transpordi tn 9 krundi kaudu. Selleks on
planeeritud sailitada olemasolev juurdepaas Transpordi tn 9 ja Viljandi tn 82c vahel. Juurdepaasuks peab
olema tagatud vahemalt 3 m laiune tee.

Planeeringu eelndu planeerimisettepanek on Viljandi tn 82d krundile jatta kaks voimalikku juurdepaasu,
mille osas on véimalik peale planeeringu kehtestamist kokkuleppeid s6lmida. Tehakse ka kaks servituudi
seadmise ettepanekut. Kui detailplaneeringu menetluse kaigus lepitakse kokku teisiti, siis korrigeeritakse
planeerimisettepanekut vastavalt.

Riigiteega kilgnemine, nahtavuskolmnurgad ja kulgnahtavus

Planeeritav juurdepaasutee ristumiskoht on ligikaudu 10 m kaugusel Valga linna asustusala piirist, sellest
tulenevalt on ka linnatanava ulleminek Il klassi maanteeks samas kauguses. Planeeringuala Viljandi
tanavale (riigitee nr 6 Valga-Uulu) kehtib kaitsevoond 10 m ja riigiteele nr 6 Valga-Uulu avalikult
kasutatava tee kaitsevoond 30 m. Kaitsevoondi ulatused on kajastatud detailplaneeringu joonisel 1 ja 2.

6 Eesti Standard EVS 843:2016, Linnatinavad, Eesti Standardikeskus
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Planeerimisettepanekuga ei tehta ettepanekut kaitsevoondisse uute hoonete ehitamise ettepanekut.
Ainus ehitusloakohustuslik ehitis on detailplaneeringuga planeeritud juurdepadsutee mahasdit, mis asub
riigitee nr 6 Valga-Uulu 1,68 kilomeetril.

Detailplaneeringus joonisele nr 5 Tehnovérkude ja kitsenduste joonisele on kantud maantee
projekteerimisnormidest |dhtuvad n&dhtavuskolmnurgad. Normist” ldhtuv vahim peateele avanev
nahtavuskaugus ristmikult 90 km/h projektkiiruse juures on 320 m vasak- ja parempG606rajale. Nahtavuse
tagamise punktiks juurdepadsu teel on vahemalt 7 m Viljandi tanava sdidutee serva pikendusest. Toodud
suurusjargud vastavad ldhtetasemele rahuldav.

Nahtavuskolmnurk on ala, kus ei tohi paikneda Uhtegi nahtavust piiravat takistust. Ristumiskohalt
paremale planeeritud nahtavuskolmnurga alale ei jad nahtavust piiravaid takistusi. Ristumiskohalt
vasakule planeeritud ndahtavuskolmnurga alale jadvad mdoned pddsad ja puud. PG6sad tuleb ehitustoode
kdigus eemaldada. Projekteerimise kaigus, aga tuleb tdpsustada Viljandi tn 82 krundiga kiilgnevale
tanavaalale jadvate puude asukoht ning maarata puude eemaldamise vajadus, kui need on nahtavust
takistavaks objektiks. Juhul kui takistuse korvaldamine ei ole vdimalik, tuleb kasutada sellist
liikluskorraldust, mis nduab vaiksemat ndhtavuskolmnurka.

Foto 6. Vaated paremale planeeritud ristumiskohast

" Majandus- ja taristuministri 05.08.2015. a mééarus nr 106 Tee projekteerimise normid
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Foto 7. Vaade vasakule planeeritud ristumiskohast
Viljandi tdnava nimetatud 18igul tuleb tagada 20 m laiune kilgnahtavus.

Juurdepdisutee ehitusprojekt tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekti
vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik®. Riigiteega liitumise v3i ristumiskoha timberehituse korral
annab ndusoleku projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaliksuse piires véljastab tee ehitusloa
Maanteeamet.

Mdju liiklusele

Teeregistri andmetel (2018) on riigitee nr 6 Valga-Uulu planeeringualale jddva teelGigu aasta keskmine
o66paevane liiklus 1523 sdidukit. Planeeritud tegevustega vGib kaasneda mdéningast liikluskoormuse téusu,
kuid see ei saa olema markimisvdarne. Praeguse tootmisettevotte tegevuste juures on eeldatav
juurdepaasutee kasutus kuni 15 mootorsdidukit 60pdevas. Sarnane on eeldatav liikluskoormus ka
ehitusperioodi kestel, mis on ajutine ja suhteliselt lihiajaline. Uue juurdepadasutee rajamisega
korraldatakse liiklus imber kontaktvdondis ning vahendatakse liikluskoormust Transpordi tn 9 krundil.

3.3 Ehitamine Kelli oja kalda kasutamise kitsenduste voondis, ehituskeeluvoondi
vahendamise ettepanek ja selle vajalikkus
Planeeritud juurdesdidutee ristub Viljandi tanavaga paralleelselt voolava Kelli ojaga (keskkonnaregistri
registrikood VEE1012108). Kelli oja asub tdnava tasapinnast 3-5 m sligavusel. Teiselt kaldalt on maapinda

8 Ehitusseadustik § 24 I16ige 2 punkt 2
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planeeritud tditepinnasega. Ka sellelt kaldalt on oja 3-5 m sligavusel. Sarnane reljeef on oja kallastel labi
planeeringuala. Oja kalda nélvad on vésastunud ja vajavad puhastamist.

Kelli oja kaldale kehtivad looduskaitseseadusest! tulenevad kalda kasutamise kitsendused (piiranguvéénd
10 m, ehituskeeluvodond 25 m, piiranguvodnd 50 m), mille eesmark on kaldal asuvate looduskoosluste
sailitamine, inimtegevusest |ahtuva kahjuliku m&ju piiramine, kalda eripara arvestava asustuse suunamine
ning seal vaba liikumis ja juurdepaasu tagamine.

Planeeritud juurdepadasutee rajamiseks Ule Kelli oja on vaja suunata vooluvesi labi truubi. Truubi ja
juurdepaasutee ehitamine eeldab Kelli oja ehituskeeluvoondi vahendamist, sest kalda ehituskeeluvodndis
on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud®. Antud juhul ei laiene teele looduskaitseseaduse® § 38
[6ike 5 punkti 10 erand, kui tee on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga, sest planeeritud
juurdepéisutee ei ole Valga linna avalikult kasutatav tee (tdnav)®¥. Ehituskeeluvédndi vihendamine on
erandlik, kuid siiski voimalik, kui arvestatakse kalda kaitse eesmarke ning ldhtutakse taimestikust,
reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teed- ja tehnovorkudest ning valjakujunenud
asustusest.

Ehituskeelu vahendamise vajadus on ka Viljandi tn 82c krundiga ktilgneval oja osal pdhja suunas, et oleks
vOimalik realiseerida planeerimisettepanekuga maaratud ehitusdigust ja tagada krundi otstarbekam
kasutus. Krundi piiramiseks lubatud piirdeaiale ehituskeeluvédd ei laiene!l. Planeeringus kajastatud
tehnorajatistele laieneb looduskaitseseaduse § 38 16ike 5 punktis 8 toodud erand, mille kohaselt
ehituskeeluvoondis ei laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule ja -
rajatisele.

Arvestades Ruikkeli tootmis- ja ettevdtlusala ruumilise arenguga ning kdesoleva planeeringu
planeerimisettepanekuga tehakse ettepanek vahendada Kelli oja parema kalda ehituskeeluvoondit 10
meetrile planeeringuala piires. Detailplaneeringu alusel taotletav ehituskeeluvédndi vahendamine on
graafiliselt kujutatud detailplaneeringu skeem 5. Ettepaneku tegemisel tuginetakse jargnevale kalda
kaitse eesmarkide ja planeeritud tegevuste anallisile.

Kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine
Kalda kaitse liheks eesmargiks on kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine, mis on oluline kriteerium
kaldale kavandavate tegevuste valikuks ja korraldamiseks.

Planeeringualal ei asu Uhtegi kaitstavat loodusobjekti. Seega ei laiene planeeringualale looduskaitselisi
piiranguid. Valga linna Uldplaneeringuga on kavandatud piki Kelli oja Valga linna rohevdrgustiku
rohekoridor. Uldplaneeringu tdhenduses on rohekoridor mitmesuguse suurusega looduslikest ja
poollooduslikest kooslustest koosnev ribajas kompensatsiooniala, voimalusel vahemalt 50 m laiune.
Rohekoridorile ei ole maaratud tapseid kasutustingimusi. Arvestades tdnast situatsiooni ja varasemat
maakasutust ja valjakujunenud asustust, ei ole vdimalik tagada antud piirkonnas Uldplaneeringuga
soovitatud 50 m laiust koridori. Vaid tuleb sailitada koridor vdimalikult laias ulatuses, mis ei ole
ehitustegevusega veel hdivatud. Detailplaneeringu ala piires on ratsionaalne sailitada rohekoridori laius

% Looduskaitseseadus § 38 Idige 3
10 Ehitusseadustik § 92 16ige 2 ja 5
1 Looduskaitseseadus §38 |18ige 4 punkt 6
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kuni 20 m (10 m mdlemale poole Kelli oja teljest). Sellises laiuses on veel voimalik tagada linnalises
keskkonnas rohevorgustiku elementide toimimise terviklikkus ja sidusus ning liigiline mitmekesisus.
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Uldplaneeringu rohevdrgustiku ja rohelade joonisest

SJkee&] 4. Valjavote Valgé linn
Detailplaneeringu tegevused on kavandatud linnalisse keskkonda, kus planeeringuala maakasutused on
omased tiheasustusalale (lhiskondlike ehitistemaa, transpordimaa ja tootmismaa). Viljandi tn 82 krundi
koosseisus on loodusliku rohumaa kolvikut. Maastiku Gldine ilme on omane tootmismaastikule ning selle
esteetiline vaartus ei ole markimisvdaarne. Maastikul on margata, et planeeringueelsete tegevuste kaigus
on muudetud oluliselt oja kallaste reljeefi.

Kelli oja kaldal kasvab looduslik taimestik — niiskuslembelised rohttaimed ja pajupddsad. Vaadeldaval ala
ei esine markimisvaarseid vaartuseid. Seega on vdimalik planeeritud tegevusi kalda ehituskeeluvoondis
ellu viia oja kalda looduskoosluseid oluliselt kahjustamata. Kahjustused piirduvad osaliselt eemaldatavate
pddsaste (podsad, mis jadvad ette juurdepadsutee ehitusele ning ndhtavuskolmnurga alale) ning truubi ja
tee mulde rajamisest tingitud rohttaimede kasvukoha likvideerimisega. Oja veevool on truubiga tagatud.
Viljandi tn 82c krundile kavandatud ehitustegevus jaab olemasoleva krundi kasutatava osa piirdesse.
Seega kavandatavad tegevused ei hdiva uusi looduslikke alasid ega kahjusta neid.

Planeeringuga kavandatud tegevused ei too endaga kaasa tallamiskoormust. Eeldatavalt ei kaasne
planeeringu tegevustega Kelli oja kallaste kasutuse suurenemist, kui seda on seni olnud. Eeldusi inimeste
suurehulgaliseks liikumiseks piki kallast ei ole — puuduvad huvikohad, avalikud puhkekohad jms. Samuti
on planeeringuala ulatuses maapind liigniiskuse t6ttu mattaline ja ndlvad jarsud. Liikumise suurenemist
vOib taheldada planeeritud juurdepaasutee rajamisega sellel teel.
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Eeltoodud arvestades saab jareldada, et planeeritud tegevustega ei kaasne markimisvaarset moju kaldal
asuvatele looduskoosluste sdilimise tagamiseks. Olemasolev olukord sdilib ka peale ehituskeeluvoondi
vahendamist 10 meetrile ja on tagatud kalda kaitse. KGige suurem mdju on lksnes juurdepadsutee alla
jaavale oja ja kaldaosale.

Inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piiramine

Kalda kaitse eesmark on inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine. Inimtegevusest tulenev kahjulik
mdoju vOib lahtuda nt mittenormeeritud jaatmekaitlusest vdi reoveenormatiivide rikkumisest. Nimetatud
asjaolusid ei ole planeeringualal pShjust ette ndha. Kuna nendele asjaoludele on juba planeeringu eelselt
ja ka jargselt kontroll tagatud. Valga linn on hdélmatud korraldatud jaatmeveoga, seega toimib
normeeritud jadtmete kogumine ja kaitlus. Krundi kasutusotstarbest tulenevate tegevuste elluviimisel
tuleb jargida valdkonnale kehtestatud reegleid ja norme. Viljandi tn 82c krundile on maaratud tingimusega
ala, kus ei ole lubatud jaatmete to6tlemiseks ja ladustamiseks vajalike ehitiste pistitamine. Tingimusega
ala on maaratud kalda piiranguvoondi ulatus krundi hoonestusalale.

Viljandi tn 82c krunt on planeeritud liita Valga linna Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni vorguga.

Sademevete immutamine planeeringuala piires on planeerimisettepanekuga maaratud, samuti nahakse
ka tingimused sademevee kogumiseks, puhastamiseks ning juhtimiseks Kelli ojja.

Eeltoodut arvestades ei teki planeeritud tegevustega planeeringualapiires Kelli ojale punktreostusallikaid,
sest otseselt keskkonda saastavaid objekte alale ei planeerita.

Kalda eripéra arvestav asustuse suunamine

Kalda kaitse eesmargi tagamiseks tuleb asustuse suunamisel arvesse votta kalda eripara. Kelli oja Valga
linna asustusalale jaaval kaldal kujunenud linnaline keskkond ja maakasutus valja aastakiimneid tagasi.
Fotol 8 on naha, et varasemalt on krundil tegeletud puitmaterjali t66tlemisega ning hooneid imbritsev
ala on olnud kasutusel liiklemiseks ja materjali ladustamiseks. Fotolt on naha, et juba toonane tegevus
toimus Kelli oja ehituskeeluvoondis, eeskatt liikumisalad ja materjali ladustamiskohad. Planeeringuga
kavandatud tegevused ja maaratud ehitusdigus jadb samale alale ning uusi alasid juurde ei hdivata.
Viljandi tn 82c krundi hoonestamiseks on madaratud hoonestusala ning maaratud tingimusega ala, kuhu ei
tohi rajada jadtmete t66tlemiseks ja ladustamiseks vajalikke ehitisi.
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Foto 8 VaI javote Maa- ametl ajaloollsest ortofotost 1994-2000 (Aluskaart: Maa-amet ajaloollsed kaardid, 2019)

Viljandi tn 82c krundile juurdep&asu tagamiseks on planeeritud dle Viljandi tn 82 krundi juurdep&asutee.
Juurdepaasutee ehitamine eeldab Kelli oja juhtimist ldabi truubi ja teemulde rajamist. Suurim
inimtegevusest tulenev kahjulik mdju on ehitustegevusega seonduv ja selle aegne. Ehitustegevuse kaigus
vOib muutuda juurdepaasutee alla jddva oja voolusdngi asukoht, kuna vooluvett juhitakse truupi kaudu.

Praeguse detailplaneeringuga ja planeerimisettepanekuga ei hdivata uusi looduslikke alasid, va
juurdepaasutee alla jadv osa. Pigem kavandatakse juba h&ivatud ala ratsionaalsemat kasutust. Arvestades
asjaoluga, et uute alade hGivamise osatdhtsus on véike ja héivatav looduslik ala ei oma olulist vaartust,
siis vBib 6elda, et planeeritavad tegevused arvestavad maksimaalselt kalda kaitse eesmargiga.

Vaba liikumise ja juurdepdasu tagamine

Kalda kaitse eesmargiks on tagada veekogu kaldale juurdepdasetavus ja vaba liikumine. Kaesoleva
planeeringuga ei piirata planeeringuala ulatuses Kelli ojale juurdepadsu ega vaba liikumise voimalust.
Planeeringuga on lubatud piirde rajamine rohkem kui 10 m kaugusele. Sellega on tagatud ka 4 meetri
laiune kallasrada. Liikumine on tagatud ka ndlva serval. Kallasrajale saab Viljandi ténavalt (riigitee nr 6
Valga-Uulu). Seega kallasrajal liikumine ei ole nii praegusel ajal kui ka peale planeeringu elluviimist
takistatud. Kuigi jalutamiseks ei ole see kallasrada atraktiivne ega populaarne. Kavandatav
planeeringulahendus ei sea takistusi kallasraja kasutamisele.
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3.4 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Kaesoleva planeeringu eesmargiga arvestades rakenduvad haljastuse pohimotted Viljandi tn 82c krundile.
Uldplaneering méairab tootmismaa juhtfunktsiooniga kruntidele tingimuseks, et tootmisettevotte
territooriumist tuleb 20 % haljastada (muruga katta). Kogu haljastusest tuleb 60 % rajada
korghaljastusena. Krundi kdrg- ja madalhaljastus (puude ja p&&saste) arv, liigid ja asukoht tapsustatakse
hoonete ehitusprojektiga. Krundi haljastamiseks valida tootmismaastikule sobilikke ja vastupidavaid
puude ja pddsaste liike. Administratiivhoone imbrusesse véib istutada dekoratiivpd6said ja -puid. Kui
krundil jatkatakse betooni tootmisega ning projekteeritakse selleks vajalikke ehitisi, siis on lubatud eirata
kdrghaljastuse nduet. Betooni tootmise tehnoloogiast tulenevalt ei tohi krundil olla sellist haljastust, mille
lehed vdivad sattuda materjali ja toodetava betooni sisse!?. Seega lehtpuude istutamine on sel juhul
valistatud.

Detailplaneeringu joonisel nr 5 joonis visualiseeritud tiks vGimalus haljastuse lahendusest. Haljastust on
voimalik projekteerimise kdigus Umber planeerida vastavalt projekteeritud ehitiste paigutusest ja
ehitistele kehtiva kaitse voondi ulatusest. Detailplaneeringuga haljastuse lahendus on taidetud ka juhul,
kui planeerimisettepanekut krundi piiride muutmiseks ei rakendata.

Viljandi tn 82 krundile planeeritud juurdepaasutee ehitusekaigus rikutud voi kahjustatud haljastus tuleb
taastada. Juurdepaasutee ehitusele ettejadvad podsad ja ka vaatekolmnurga alale jadavad p6dsad tuleb
eemaldada. Ulejaanud oja osal on lubatud maastiku hoolduseks pd&sastiku eemaldamine.

Viljandi tn 82d krundil tuleb alajaamahoonest vaba krundi osa haljastada (katta muruga). K&rghaljastust
krundile ei rajata.

Viljandi tn 82c ja Viljandi tn 82d krundi vertikaalplaneerimisega tuleb valtida sademevee valgumist
naaberkinnistutele. Selleks projekteerida krunti daristavad haljasalaribad ndgusalt, et oleks vdimalik
sajuvee imbumine enne krundi piiri pinnasesse. Krundi sademevee drajuhtimist on kasitletud peatiikis 3.5.

Viljandi tn 82 krundile planeeritud juurdepaasutee rajamiseks on vaja projekteerida mulle, mis vastab tee
projekteerimise normidele. Mulde kdrgus truubi kohal, millest juhitakse labi Kelli oja, vdib olla kuni 4 m.”’

Viljandi tn 82c ja Viljandi tn 82d kruntide perimeetrit on lubatud turvalisuse tagamise eesmargil piirata
piirdeaiaga. Piirdeaia kdrgus, materjal ja labipaistvus lahendatakse projekteerimise kdigus. Samuti ei seata
planeerimisettepanekuga kohustust rajada piirdeaed krundi piirile. Piirdeaia asukoht krundi sees
tapsustatakse edasisel projekteerimisel. Samas tuleb arvestada Viljandi tn 82c¢ krundi pdhjapoolse osa
piiramisel Kelli oja kallasraja ulatusega (vt peatikk 3.3).

Kogu planeeringualal tuleb jaatmete kaitlemisel ldhtuda jaatmeseadusest’ ja Valga valla
jaatmehoolduseeskirjast®. Kavandatavate tegevuste kiigus tekib kaevis, ehitusjigtmeid ja olmejaatmeid.
Ehitusjadtmed tuleb viia taaskasutusse. Vastavalt jadtmeseadusele tuleb jaadtmete kogumisel ja hoidmisel
jaatmed nende tekke kohas paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse ja selleks ettenahtud kohtades.
Planeeringuala jadtmekaitluslahendus tuleb koostada Viljandi tn 82c krundile projekteerimise kaigus.
Jadtmekonteineritele mdeldud ala tadpsustatakse esimese hoone projektiga. Kogumiskonteinerite
juurdesdidutee peab olema tasane ning piisava kandevdimega, et kogumisauto pdaseks konteinerile
vdimalikult lahedale.

12 Otsida standard, kust see ndue parineb!
13 valga Vallavolikogu 31.05.2019 m&arus nr 85 Valga valla jdédtmehoolduseeskiri
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3.5 Tehnovorkude ja -rajatiste paigutus
Planeeritud tehnovorkude lahendused on kajastatud detailplaneeringu joonisel nr 6. Joonisel on krundi
toimimiseks vajalikud ja planeeringuga planeeritud tehnovérgud kajastatud krundi hoonestusalani voi
nadidatud adra voimalik liitumispunkt. Liitumispunktid vdivad asuda valjaspool planeeringuala.
Krundisisesed ihendused kavandatakse hoonete ja rajatisteni projekteerimise staadiumis. Planeeritud
tehnovorkude lahendused on pdhimottelised ja konkreetsed vorkude asukohad tapsustatakse edasisel
projekteerimisel.

Ehitustoode kaigus ja planeeritud kruntide kasutamisel tuleb tagada olemasolevate ja ehitatud
tehnovorkude kaitse.

Tehnovdrkude ja -rajatiste peatikki taiendatakse/muudetakse/tapsustatakse peale trassivaldajate poolt
valjastatud tingimusi projekteerimiseks ja ehitamiseks.

Elektrivarustus
Planeeringualal asub Viljandi tn 82d krundil alajaam, mis on Gthenduses kdrgepingekaablitega, mis lahevad
Transpordi tn 9 krundile.

Viljandi tn 82c krundile on tagatud elektrivarustus madalpinge dhuliini kaudu Transpordi tn 9 krundilt.
Elektrivarustuse lahendus td6tatakse vilja peale Elektrilevi OU viljastatud tingimusi.

Sidevarustus

Planeeringuala kruntidest on sidevarustuse vajadus Viljandi tn 82c krundile. Varasemate ehitustoode
kaigus on rajatud siderajatise tarbeks Viljandi tn 82 krundi kaudu maa-alune toru Transpordi tanavale, kus
asub |dhim sidekaev. Sidevarustuse lahendus to6tatakse valja peale Telia Eesti AS tingimuste valjastamist.

6 Valga-Uulu tee krundil piki maanteed asub Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse omandisse kuuluv
sidevdrgu liinirajatis. Koik t60d, mis toimuvad rajatise kaitsevoondis tuleb koosk&lastada Eesti Lairiba
Arenduse Sihtasutusega. Enne t66de alustamist tuleb toode teostajal lasta tapsustada mikrotorustiku
paigaldussligavus ning tdhistada siderajatise tdpne asukoht looduses. Eeskatt puudutab see tingimus
Viljandi tn 82 krundile rajatava juurdepddsutee ehitust. Loiku tdiendatakse Eesti Lairiba Arenduse
Sihtasutuse valjastatud tingimuste alusel.

Veevarustus

Planeeringuala kruntidest on veevarustuse vajadus Viljandi tn 82c krundil. Krunt on liidetud Valga linna
Uhisveevargiga. Planeeringujargselt jatkatakse sama liitumispunkti kasutamist. Krundisisene ehitiste
veevarustus tuleb lahendada iga ehitusprojektiga eraldi.

Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala kruntidest on reoveekanalisatsiooni vajadus Viljandi tn 82c krundil. Krunt ei ole liidetud
Valga linna Uhiskanalisatsiooni slisteemi. Krundi piirile on toodud liitumiseks vajalikud tGhendused.
Edasiste projekteerimiste kdigus tuleb lahendada hoonete (hendamine vérguga ning vajadusel
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kavandada reoveekanalisatsiooni toimimise tagamiseks pumplad. Reoveekanalisatsiooniga liitumise
lahendus tootatakse valja peale Valga Vesi AS tingimuste valjastamist.

Sademevee ja pinnasevee arajuhtimine

Planeeringuala hoonestatavate kruntide (Viljandi tn 82c ja Viljandi tn 82d) sademevesi on ette ndhtud
immutada kinnistute piires. Sademevee immutamiseks rajada haljasalad lohuga, mis vdimaldab
sademeveel koguneda ja pinnasesse imbuda. Kui Viljandi tn 82c krundile projekteeritakse kdva kattega
platsid ja teed, siis peavad need olema projekteeritud nii, et sadevesi valguks hoonestusalaga piirnevale
haljasalale voi krundisisesele haljastusele. Juhul, kui projekteeritakse sademevee juhtimine Kelli ojja, siis
on vajalik paigaldada sademee puhastamiseks Oli-mudapiliidur voi votta kasutusele modni muu
puhastuslahendus.

Soojavarustus

Planeeringuala ei asu Valga linna lldplaneeringuga moodustatud kaugklitte piirkonnas. Planeeringuala
kruntidest on soojavarustuse vajadus Viljandi tn 82c krundil. Viljandi tn 82c hoonete projekteerimisel
kasutatakse soojavarustuse tagamiseks lokaalseid lahendusi.

Rikkeli tootmis- ja ettevétlusala arenedes ja Transpordi tn 1 krundil asuva katlamaja vGimakuse t&stmisel
on kaalutav Viljandi tn 82c krundi hoonete Uhendamine Transpordi tn 1 krundil asuva katlamaja
soojavorku.

Tanavavalgustus

Tanavavalgustuse rajamist planeeritud juurdepdasuteele ette nahtud ei ole. Vajaduse ilmnemisel tuleb
valgustus lahendada projektiga. Kindlasti aitab valgustuse rajamine vdhendada kuritegevuse riske (vt
peatikk 7).

4. Uldplaneeringu muutmise ettepanek
Kadesolev detailplaneeringuga tehakse ettepanek Valga linna Uldplaneeringu muutmiseks.
Muutmisettepanek on seotud Kelli oja ehituskeeluvodndi vahendamisega kahekiimne viielt meetrilt (25
m) kiimnele meetrile (10 m). Valga linna Gldplaneeringus on ranna ja kalda piiranguvéondid kajastamist
leidnud 7. peatiikis Piirangud ja planeeringu joonisel nr 6 Piirangud. Uldplaneeringu tabel 4 (lehekiiljel 26)
taiendatakse jargmise tekstiga:

,Kelli oja parempoolse kalda ehituskeeluvééndi ulatus on véiksem kui 25 m kruntidel Viljandi tn 82 ja
Viljandi tn 82c. Nende kruntide ulatuses on ehituskeeluvédndi laiuseks 10 m vastavalt Valga linna Viljandi
tn 82c ja selle lidhiala detailplaneeringule (kehtestatud xx.xx.xxxx. a Valga Vallavolikogu otsusega nr xx)**.“

Uldplaneeringu joonise nr 6 muudatust illustreerib skeem 5. Punase kriips-punkt joonega on tahistatud
kalda ehituskeeluvodndi kiht. Ehituskeeluvoéndi kiht kantakse muudatusena ildplaneeringu joonisele nr
6 Piirangud.

14 valga Vallavolikogu otsuse kuupéev ja number on detailplaneeringu kehtestamise otsuses
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/Soureas Esr Albus' 5, USGS, NGA, NASA, COIAR, N Rabinsar, NCEAS, LS, 05, NMA, Geodatastyrelsen,
/  flksterstat GSA; “Geoland, FEMA, Intermap and the GIS user comuryty; Squrces; Esrj, HERE, Garmin, FAG),
/7 NOAA USGS, & Openstreetiap coirjbutors, and lhe GIS User Community

Skeem 5. Kelli oja ehituskeeluvodndi vahendamise ettepanek punase kriips-punkt joonega (Aluskaart: Kérgusmudel
kaardikirjadega, Esri, 2019)

5. Tuleohutuse tagamine
Planeeritava ala ja planeeringuala naaberkruntide vahelised kujad on lahendatud siseministri 30.03.2017
maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” alusel. Tule
levik takistamiseks peab erinevatel kruntidel asuvate hoonete vaheline kaugus olema vdahemalt 8m.
Kaesoleva planeerimisettepaneku tegemisel on arvestatud kujaga ning maaratud hoonestusala piires on
ndue tagatud. Projekteerimise kdigus tuleb tapsustada hoonete tulepisivusklass ja ehitise kasutamise
liigitus tuleohutusest tulenevalt.

Tabel 6. Hoonetele maaratud tuleohutusnéuded
Krundi Krundi kasutamise Ehitise kasutamise Minimaalne Nouded tuleohutuse
lahiaadress sihtotstarve liigitus tulepiisivusklass® tagamiseks

tuleohutusest

tulenevalt®®
Viljandi tn 82c | Tootmishoone maa VI kasutusviis TP3 Krundil on tagatud kogu
(TT) hoonestusala piires
naaberkrundi hoonetega
kuja 8 m. Kui krundile
projekteeritakse

15 Siseministri 03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”
Lisa 1
16 Siseministri 03.2017 maéaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”
Lisa 2
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tootmishoone
kahekorruselisena, siis
tuleb arvestada
tulepisivusklassiks koigile
hoonetele TP2.

Viljandi tn 82d Elektrienergia VI kasutusviis TP3 Krundil on tagatud kogu
tootmise ja hoonestusala piires
jaotamise ehitise naaberkrundi hoonetega
maa (OE) kuja 8 m.

Planeeringuala hoonetele ja hoonete juurdepaasudele tuleb projekteerimise kdigus tagada paastetoode
meeskonna pdas ehitise iga valjapddsu juurde ning tagada hoonetele piisav juurdepaas tulekahju
kustutamiseks ettendhtud padastevahendiga. Kuna planeeringuala planeerimisettepaneku tegemisel on
arvestatud, et ala hakkavad kasutama veokid, siis on tagatud ka liikkumisruumid tuletdrjeautole ning

ilmastikukindel katend.
Planeeringualal ei ole praegu tagatud tuletGrje veevarustus (skeem 6). NGuetele vastav veevarustuse

tagamise lahendus planeeritakse parast AS Valga Vesi saadud tehnilisi tingimusi.
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Skeem 6. Planeeringuala lahiimbruse hiidrandid (Aluskaart: Halltoonides kaart, Maa-amet, 2019)

Olenevalt planeeringuala edasisest projekteerimisest tuleb tapsustada tuletdrjehlidrantide arv, asukoht,
lahendus ja arvestades kehtivate normidega, et tootmiskompleksil oleks tagatud ndutud veehulk.
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6. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mdjude hindamine ja

keskkonnatingimuste seadmine
Koos detailplaneeringu algatamisega jdeti algatamata sama detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegiline hindamine, sest kavandatava tegevusega ei kaasne olulist moju keskkonnale.
Detailplaneeringuga kaasneva keskkonnamdju kohta on koostatud eelhinnang!’. Koostatud eelhinnangu
kohaselt ei kaasne detailplaneeringuga kavandatu elluviimisel olulist keskkonnam®ju, mis vdiks Uletada
tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonna pé6rdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja vara. Planeerimisettepanek toetab Rikkeli tootmis- ja ettevdtlusala eesmarke.
Detailplaneeringu tegevustel puudub oluline mdju valguse, soojuse, kiirguse, Idhna ning dhusaaste osas.
Jaatmeteke, mira ja vibratsioon vdivad suureneda mdningal maaral ainult ehitusperioodi ajal. Nimetatud
mojud on ajutised, valdavalt vaid ehitusaegsed ning kaovad peale ehituse 16ppemist. Vottes kasutusele
vastavaid meetmeid ehitustéddel, on vdimalik leevendada negatiivseid mdojusid ja minimaliseerida
onnetuste iimnemise vGimalus. Kavandatavate tegevustega ei kaasne ka kumulatiivset ega piiritilest moju.

Arvestades asjaoluga, et Viljandi tn 82c krundi maakasutuse sihtotstarbeks on maaratud vdéimaliku
valismGjuta (hairinguta) tootmishoone maa, siis tuleb arvestada, et Ukskoik milline tootmisettevote
krundil tegutseb peavad vélisohu mojud olema kontrollitud (saasteainete heited, inimtegevuse poolt
tekitatav mira, ning ebameeldiv vGi arritava Idhnaga ainete heited). Seda eelkdige naabruses asuva
koolimaja tottu. Haridusasutuse t66 peab sujuma hairinguteta. Viljandi tn 82c krundilt tulenev miira ei
tohi likskdik millise tegevuse kaigus uletada Viljandi tn 82 krundil mira normtaseme sihtvaartust 50 dBA.
Krundi igakordne omanik peab tagama, et mira sihtvadrtust ei Uletata. Eranditeks on perioodilised
ehitustood.

Majandusliku m&juna on markimisvaarne valja tuua, et planeeritud tegevuste ja planeerimisettepaneku
realiseerimist on mdningal méairal mdjutatud ettevdtluskeskkond ja ettevdtete tegevus. Uheltpoolt
parandatakse Uhe krundi juurdepadsetavust ja investeerimisvdimalusi, teiselt poolt vahendatakse teiselt
krundilt [3bisdidu koormust ning vahendatakse ldbisdiduga kaasnevaid kitsendusi krundi otstarbekamaks
majandamiseks. Eeldatavalt parenevad piirkonna kruntide kasutusvdimalused ning seeldbi ettevotete
teenuste osutamise vdime vdi tootmisvdimekus, mis omakorda vdib tuua kaasa moningate uute
tookohtade tekke Valga tooturule.

Arvestades planeeringu eesmargiga ja sisuga, siis ei saa taheldada kaasneda véivaid olulisi sotsiaalsed ja
kultuurilisi mojusid.

7. Kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste seadmine
Kuritegevuse riskide vahendavate nduete ja tingimuste seadmisel on arvestatud planeeringuala flilsilise
keskkonna peamiste teguritega (nt piirkonna Uldine olemus ja maakasutus, ehitatud piirkonna vorm ja
tihedus jne). Planeeringuala olemasoleva olukorra analliis on toodud peatiikis 2.1.

Projekteerimisel, ehitamisel ja hilisemal kasutamisel on planeeritaval alal turvalisuse tagamiseks vajalikud
jargmised meetmed, mis aitavad kuritegevuse ennetamist tootmisaladel:

— Territoriaalsus — loodud ruum siivendab ruumiga seotud peremehetunnet (avalik, poolavalik ja
privaatne ruum). Viljandi tn 82c krunt on privaatne ruum. Privaatse ruumi selgeks eristamiseks
rajatakse krundi perimeetrile voi projekteerimise kaigus valjavalitud asukohta piirdeaed.

17 valga Vallavolikogu 30.08.2019 otsuse nr 120 Lisa 2
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Juurdepaasutee asub Viljandi tn 82 krundil, millel asub ka koolihoone. Tegemist on poolavaliku
krundiga. Koolimaja Sueala on aiaga piiratud ja selgesti arusaadav. Ulejadnud krundi osa on
avatud. Planeeringuga ei tehta ettepanekut ala piiramiseks, kuna sellel osal kuritegevuse
ennetamiseks saab kasutada teisi meetmeid.

Loomulik jarelevalve — Arvestades asjaoluga, et tegemist on tootmis- ja ettevdtlusalaga ning
eeldatavalt toimuvad krundil tegevused t60ajal, valjaspool todaega krundi kasutus ja seal liikuvate
inimeste hulk on vaiksem, siis tuleb krunt hasti valgustada. Valgustuse rajamine on soovituslik ka
juurdepdasuteele. Hea nahtavus ja valgustus vahendavad kuriteohirmu. Kuritegevuse
ennetamisel on sellistel kruntidel abiks ka kaamerate paigaldamine jarelevalve teostamiseks.
Loomulik juurdepdasukontroll — Selle meetme eesmark on tdiendada flusilist turvalisust.
Juurdepaasukontroll tagab Ulevaate alale ja hoonetesse sisenejate ja sealt valjujate Ule ja piirab
alal soovimatute inimeste viibimist. Krunt tuleb selgelt piiritleda ning krundile sisenemise kohad
peavad olema selgesti eristatavad ja nahtavad. Selle kaudu vahendatakse ebasoositud isikute
juurdepaasu- ja pogenemisteid. Samas on oluline tdhelepanu poodrata ka krundi sisesele
lilkumisele. Krundi tsoonideks jagamine administratiiv- v6i bliroo hoone piirkond, kus on rohkem
liilkumist ja tootmisala, kus liikuvate inimeste hulk peab olema kontrollitud. Alade selgeks
eristamiseks saab kasutada loogilisi ja hasti tajutavaid liikumisteid (katendi materjal) ja haljastust.
Hooldus — Krunt peab olema hooldatud. Halvas seisukorras krunt viitab omanike poolsele
vahesele kontrollile ning tdendolisemale leppimisele vandalismi ja korrarikkumisega ning samas
ka omaniku vahest huvi oma kinnistul ja imbruskonnas toimuva vastu. Hooldus on keskne
tegevus nadhtavuse sdilitamiseks, et tagada jarelevalvevdimalus, et tagada ruumielementide
kaitstus ning luua hooldatavuse- ja peremehetunnet.

Sihtmargi kindlustamine — Selle meetme eesmark on tagada flitsiline turvalisus ja kujundus, mille
abil saab rakendada hoonesse sisenemist ja vandalismi. Seega tuleb hoonete ja rajatiste
projekteerimisel pakkuda valja ehitamiseks kestvaid ja kvaliteetseid materjale.

Positiivse kasutuse holbustamine — planeeringuga antakse alale kasutamistingimused. Positiivset
kasutust soosib asjaolu, kui planeeringuala hakatakse ka eesmargiparaselt ja aktiivselt kasutama.

Servituutide vajadus

Detailplaneeringu joonisele nr 6 Tehnovorkude ja kitsenduste joonis on kantud olemasolevad ja
planeeritud ehitistest tulenevad servituudid. Servituutide vajadust on hinnatud planeeringuala piires.

Servituut on asjadiguslik kasutusdigus, mille puhul digustatud isikul on thel voi teisel viisil digus vodrast
kinnisasja kokkulepitud ulatuses kasutada ning kinnisasja omanikul lasub kohustus taluda digustatud isiku
tegevust oma kinnisasjal. Krundile, kuhu on planeeritud tehnovorke vdi -rajatisi seatakse isiklik
kasutusGigus voi madratakse kinnisasja omanikule talumiskohustus, kui tehnovérk voi -rajatis ehitatakse
avalikes huvides ning vastab asjadigusseaduse § 158! sitestatud tingimustele. Olemasolevate
tehnovorkude vOi -rajatiste seadustamiseks on vajalik sdlmida isiklik kasutusdigus, kui vastav
asjadigusleping ja kinnistusraamatu marge senini puudub. Tehnovdrkudele ja -rajatistele maaratakse
ehitise kaitsevoondi ulatuses servituudi vajadus. Kaitsevoondi ulatus tdpsustatakse projekteerimise

kaigus.

Planeerimisettepanekust tulenevad servituutide seadmise vajadused on jargmised:

Viljandi tn 82 krundil:
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— Reaalservituut — Viljandi tn 82 krundi (teeniv kinnistu) osa tuleb koormata reaalservituudiga, et
tagada Viljandi tn 82c krundile (valitsev kinnistu) juurdepads avalikult kasutatavalt Viljandi
tanavalt. Servituudiga koormatava ala pindala on 1432 m2.

Viljandi tn 82c krundil:

— Reaalservituut — Viljandi tn 82c krundi (teeniv kinnistu) osa tuleb koormata reaalservituudiga, et
tagada Viljandi tn 82d krundile (valitsev kinnistu) juurdepdas avalikult kasutatavalt Viljandi
tanavalt. Samas on kaalutav ka juurdepddsu tagamine Transpordi tdnavale. Selleks tuleb
saavutada kokkulepped ka Transpordi tn 9 krundi omanikuga. Kuna juurdepadsu tagamine on
vajalik Viljandi tn 82d krundil asuva alajaama hooldamiseks, remontimiseks ja ehitamiseks, siis on
Elektrilevi OU initsiatiivil vaja kokku leppida servituudi sisu ja tingimused.

— Isiklik kasutusdigus — Viljandi tn 82c krundil asub Elektrienergia OU kdrgepinge kaabel. Vajadusel
seatakse servituut olemasoleva rajatise talumiseks. Servituudiga koormatava ala pindala on 100

m>.

Vajaduse ilmnemisel ei ole valistatud tdiendavad omanike vahelised servituudikokkulepped.

Vottes aluseks taristute valdajate planeeringu koostamiseks véljastatavad tehnilised tingimused ja nende
pohjal koostatud planeerimisettepanek tehnovérkude ja -rajatiste lahendamiseks, tdiendatakse peatikki
8. Servituutide vajadus.

9. Detailplaneeringu elluviimiskava

Kehtestatud detailplaneering maarab planeeringuala edaspidise maakasutuse ja on aluseks
ehitusprojektide koostamiseks ning maakorralduslike toimingute labiviimiseks. Edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigi kehtivatele seadustele,
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Planeeringuga kavandatud Viljandi tn 82c krundi
ehitusdigus realiseeritakse krundi igakordse omaniku poolt. Detailplaneeringu ehitusdiguse elluviimise
eelduseks on detailplaneeringuga planeeritud juurdepadsutee rajamine Viljandi tdnavale koos servituudi
seadmisega Viljandi tn 82 krundile. Tee rajamine on Viljandi tn 82c igakordse omaniku kohustus. Riigitee
alusele maale ulatuv ristumiskoht saab kuuluma riigitee koosseisu, mille osas omaniku lilesandeid taidab
Maanteeamet. Maanteeamet ei vGta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Planeeritud juurdepaisutee ehitamise alternatiiviks on servituudi kokkuleppe s6lmimine (notariaalne
koos markega kinnistusraamatus) tle Transpordi tn 9 krundi.

Peatiki 3.1 alaldigu planeeritava ala krundijaotus toodud piiride muutmise ettepanek ei ole ehitusdiguse
ja juurdepaasutee ehitamise eelduseks. Krundi kasutus- ja ehitustingimuste maaramisel on arvestatud ka
vOimalusega, et krundi piire ei muudeta. Ka piirimuudatuse tegemata jatmise korral ei ole maaratud
ehitus- ja kasutustingimused vastuolus Valga linna lldplaneeringuga. Samuti on detailplaneeringu
terviklahendus elluviidav ilma piirimuudatuseta.

Koikide tehnovorkude ja -rajatiste talumiseks tuleb seada servituut ja sdlmida asjakohased notariaalsed
lepingud ning teha vastavasisuline kanne kinnistusraamatusse.

Kehtestatud detailplaneeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele isikutele péhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, ehitatavad ehitised ei kahjusta naaberkinnistute kasutamise vGimalusi, ei ehitamise
perioodil ega ka hilisema kasutuse kdigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab
ehitise igakordne omanik, kelle poolt kahju péhjus lahtus.
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10. Planeeringu koostamise alused, uuringud ja allikad
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Valga Vallavolikogu 30.08.2019 korraldusega nr 120 ja sama
korraldusega kinnitatud planeeringu lahteseisukohad. Samuti on detailplaneeringu koostamisel labi
vaadatud ja planeeringu koostamisel arvestatud ametkondade ettepanekutega lahteseisukohtadele.

Planeeringu jooniste ja skeemide koostamisel on kasutatud jargmiseid andmeallikaid, aluskaarte ja -
plaane:

— Maa-ameti pohikaart,

— Maa-ameti halltoonides kaart,

— Maa-ameti ortofoto,

— Maa-ameti ajaloolised ortofotod,

—  Esri aluskaardid,

— Ehitised, Eesti topograafia andmekogu, Maa-amet, 2019,

— Haldus ja asustusjaotus, Maa-amet, 2019,

— Valga linna digitaalkaart,

— Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo OU poolt koostatud topo-geodeetiline
uurimustoo (t66 nr TT-5327T, september 2019),

— Tinter-Projekt OU poolt koostatud Valga linna, Viljandi tn 82c juurdepaas riigimaanteele nr 6
Valga-Uulu, Pohiprojekt (t66 nr 17-19-TP, juuli 2019).

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste planeeringute ja projektidega:

— Valga Linnavolikogu 25.05.2007. a maarusega nr 6 kehtestatud Valga linna tldplaneering,

— Tolliste Vallavolikogu 17.06.2006. a maarusega nr 9 kehtestatud Tolliste valla tldplaneering,

— Valga Linnavolikogu 15.12.2000. a otsusega nr 49 kehtestatud Valga linnas Transpordi 1 kinnitus
detailplaneering (nr DP 2000-007),

— Valga Linnavolikogu 25.08.2000. a otsusega nr 27 kehtestatud Valga maanteetranspordikeskuse
detailplaneering Transpordi 1 (nr DP 1999-006),

— Tinter-Projekt OU poolt koostatud Valga linna, Viljandi tn 82c juurdepaas riigimaanteele nr 6
Valga-Uulu, Pdhiprojekt (t66 nr 17-19-TP, juuli 2019).

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste, digusaktide, standardite ja juhenditega

— Atmosfaaridhu kaitse seadus?,

— Planeerimisseadus,

— Ehitusseadustik,

— Liiklusseadus?,

— Looduskaitseseadus?,

— Maakatastriseadus,

— Majandus- ja taristuministri 05.06.2015. a maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”,

— Majandus- ja taristuministri 25.06.2015. a madarus nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded”,

— Majandus- ja taristuministeri 05.08.2015. a maarus nr 106 , Tee projekteerimise normid®,
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— Keskkonnaministri 16.12.2005. a maarus nr 76 ,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevéondi
ulatus”,

— Keskkonnaministri 16.12.2016. a maarus nr 71 ValisOBhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mdotmise, maaramise ja hindamise meetodid”,

— Siseministri 30.03.217. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrjevee veevarustusele”,

— Eesti Standard EVS 843:2016, Linnatanavad, Eesti Standardikeskus,

— Eesti Standard EVS 812-7:2018, Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded,
Eesti Standardikeskus,

— Eesti Standard EVS 821-6:2012+A1+A2, Ehitise tuleohutus. Osa 6:Tuletdrjevee veevarustus, Eesti
Standardikeskus,

— Eesti Standard EVS 809-1:2002, Kuritegevuse ennetamine Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine,

— A. Levald, J. J. Sibul, M. Proosa jne, 2016 CPTED kasiraamat politseinikele,

— Paasteamet, 2015 Planeerimisseadusest ja ehitusseadustikust tulenevad kooskdlastused
Paasteametiga,

— Keskkonnaministeerium, 2017 Keskkonnamaju strateegilise hindamise kdsiraamat,

Detailplaneeringu illustreerimiseks kasutatud fotod on planeerija jaddvustatud, kui ei ole margitud teisiti.
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Tehnovdrkude ja kitsenduste joonis
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