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1. Planeeringu koostamise alus ja eesmark

Planeeringu koostamise aluseks on Valga Vallavalitsuse korraldus 5. veebruar 2019 nr
29 detailplaneeringu algatamise ja lahteseisukohtade kinnitamise kohta.

Voru tn 78a ja 78b kruntide kohta on kehtiv detailplaneering aastast 2004, milles
maaratud ehitusdigus on osaliselt realiseeritud ja lubatud maht ei tdida enam krundi omaniku
vajadusi. Koostatava detailplaneeringu algatamise eesmargiks on olemasoleva hoonete
kompleksi laiendamine, uue ehitusloakohustusliku hoone plstitamine, Voru tn 78a ja VOru tn
78b kruntide liitmine, et luua lks terviklik tootmishoone maa kasutamise sihtotstarbega krunt
ning kaaluda krundile avaliku kasutusega puhkeala planeerimist.

Detailplaneeringu koostamise kohustus tuleneb ehitusloakohustusliku hoone pulstitamise
soovist linnaterritooriumil. Detailplaneering on kooskdlas Valga linna Uldplaneeringuga, mille
kohaselt on on piirkonda kavandatud ari- ja tootmismaa maakasutuse juhtfunktsiooniga ala.
Detailplaneering ei ole dldplaneeringut muutev.

Detailplaneeringu koostajad:

- detailplaneeringu koostamise korraldaja - Valga Vallavalitsus

« huvitatud isik, tellija ja maaomanik — Aclima Baltic AS (kontaktisik Monika Morel)

. planeerija - K & M Projektbiiroo OU, Kadri Pilm (dipl.maastikuarhitekt, MD003372
magister).

Planeeringu koostamise aluskaardiks on Aabenest OU (litsents 579MA, t66 nr 20223G)
poolt 1.12.2020 modddistatud geodeetiline alusplaan. Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-
Est 97 slisteemis, kdrgused EH2000 siisteemis, mddtkava M 1:500.

Planeeringu koostamise kaigus on arvestatud jargmiste dokumentidega:

- Valga linna V&ru tn 78a, 78b kinnistute detailplaneering, koostaja OU Valgapro, té6 nr
04/03, kehtestatud Valla Linnavolikogu 30.01.2004. a otsusega nr 1

- Valga linna uldplaneering (kehtestatud 25.05.2007 maarusega nr 6)

- Valga valla koostatav lldplaneering

- Valga maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Valga maavanema 15.12.2017
korraldusega nr 1-1/17-417)

« Planeerimisalane seadusandlus ja standardid

2. Olemasolev olukord ja analiiiis

2.1 Olemasoleva olukorra ja planeeringuala moéjuala kirjeldus ning analiiiis

Planeeringuala asub Valga vallas Valga linna kaguosas VOru-Tuubi-Vonnu tanavate
vahelisel tootmis- ja ettevodtlusalal. Planeeringualast 16una ja ida poole jaavad tootmis- ja
arimaa funktsiooniga kinnistud, pdhja, kirde ja edela suunda jaavad vaikeelamumaa kinnistud.
Umber ettevdtiusala on valdavalt elamumaad (ihepereelamutega. Planeeringuala asukoht linna
suhtes on naidatud situatsiooniskeemil 1.
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Skeem 1. Situatsiooniskeem. Planeeringuala asukoht Valga lin

nas tahistatud punase tapig

Jal g

Voru tn 78b krunt on hoonestatud ja aktiivses kasutuses tootmismaana. Krundil
tegutseb ettevote Aclima Baltic AS, mis toodab korgekvaliteedilisi eriotstarbelisi riideid.
Juurdepaas krundile on Voru tanava kaudu.

Voru tn 78a krundil asub amortiseerunud tennisevaljak, amortiseerunud puurkaev koos
pumplaga ning kasutusest valja jaanud alajaamahoone, kus pakutakse hooajaliselt
mahlapressi teenust. Krunt on tanavapoolsetest servadest tihedalt piiratud kdrghaljastusega.
Eraldi juurdepddsu Voru tn 78a krundile ei ole.

Planeeringuala andmed on toodud tabelis 1:

Tabel 1. Planeeringuala andmed

Katastriliksuse Katastritiksuse Pindala, m? Maa kasutamise
nimetus number sihtotstarve

Voru tn 78a 85401:010:2780 6339 Uldkasutatav maa 100%
Voru tn 78b 85401:010:2340 7762 Arimaa 100%

Andmed: Maa-amet 2021

VOoru tdnava soOidutee on planeeringuala juures ca 7 m laiune, teemaa laius 19-21 m.
Molemal pool teed on jalg- ja jalgrattatee, kusjuures planeeringuala poolne kergliiklustee on
haljasribaga eraldatud. Voru tédnav on Valga linna Uks peatanavatest. Tuubi tédnava sdidutee on
planeeringuala piires ca 5,6-6,3 m laiune, teemaa laius ca 16 m, kdonniteid eraldi valja ehitatud
ei ole.

Voru tn 78b tootmishoonetel on olemasolev elektri- ja sidelihendus. Vee- ja
kanalisatsiooni liitumispunktid on krundile valja ehitatud Voru tédnava poolt, kuid reaalselt
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kasutatakse Tuubi tanavalt toodud veelhendust. Kanalisatsioonivesi kogutakse tootmishoone
taga olevatesse kogumismahutitesse, mida tihjendatakse regulaarselt.

Planeeringuala ei asu kaugkdittepiirkonnas. Valga linna uldplaneeringus on kavandatud
planeeringualani tuua gaasitoru, kuid see ei ole tdnaseks realiseerunud. Tootmishoonet
kdetakse vedelkiitusel todtava katlaga. Umberkaudsetel véikeelamutel on valdavalt kohtkiite
(ahi, kamin, pliit) voi lokaalkute.

Planeeringualal asub Keskkonnaregistri andmetel kaks puurkaevu. Puurkaev
registrikoodiga PRK0O008496 jaab 2004. aastal kehtestatud detailplaneeringuga maaratatud ja
I etapis valja ehitatud hoonestusala alla. Puurkaevusid ei ole selles planeeringus kasitletud,
kuid hoonestust rajades tuli hoone alla jdav puurkaev ilmselt likvideerida. Puurkaev
registrikoodiga PRKO0008506 on kasutusest vdljas, kuid nduetekohaselt likvideerimata.
Keskkonnaregistri andmetel on tegemist 1981. aastal puuritud 180 m sligavuse puurkaevuga,
mille sanitaarkaitsetsoon on 50 m.

Planeeringualal ja selle Idheduses ei asu looduskaitsealuseid ega muinsuskaitsealuseid
objekte ja -alasid.

Maapinna korgused jaavad vahemikku 74,27-76,44 m (le merepinna.

2.2 Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Planeeringualale on koostatud 2004. aastal Valga linna Voru tn 78a, 78b kinnistute
detailplaneering, mille esimene etapp hoonestuse osas viidi ellu. Teine etapp jai valja
ehitamata. Tanaseid vajadusi 2004. aastal kehtestatud planeering ei kajasta.

Valga linna dldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala vaikeses tootmis-drimaa
piirkonnas. Planeeringuala maa kasutamise juhtotstarbeks on maaratud Voru tn 78a krundil
tldmaa (Um) ning V&ru tn 78b krundil &rimaa (A). Uldplaneeringu kohaselt on lldmaa
otstarbega puhke- ja virgestusalad, kalmistud ja haljastuste maa-alad. Uldmaal tuleb
maksimaalselt sdilitada kdrghaljastus ja likvideeritav kdrghaljastus kompenseerida istutusega
krundil vdi naabruses oleval Gldmaal jargmisel printsiibil: likvideeritava puu asemel kolm uut
istikut. Uldplaneeringukohane (ldmaa ja Tuubi tdnava haljastus on osa linna rohekoridorist.
Valjavote Valga linna lldplaneeringust on toodud skeemil 2.

Arimaal on vastavalt (ldplaneeringule Ilubatud kuni 25% tootmismaa (T)
korvalfunktsioon. Parkimisvajadus tuleb lahendada omal krundil ning minimaalselt 20% krundi
pindalast tuleb haljastada, kusjuures 60% sellest kdrghaljastusena.

Detailplaneeringuga maaratakse suurem osa planeeringualast tootmismaaks. Maa
kasutamise juhtfunktsioon muutub, kuid tegemist ei ole ulatusliku muutmisega
Planeerimisseaduse tahenduses (§142 Ig 1 pl). Vastavalt Uldplaneeringule on tootmismaal
lubatud kuni 25% &rimaa korvalfunktsioon. Tootmisettevotetel tuleb arvestada
sanitaarkaitsetsoon selliselt, et kehtestatud norme (letavad kahjulikud mdjud ei ulatuks (le
krundi piiride. Sanitaarkaitsetsoonid peavad jdaama krundisiseseks ning nende laiust
arvestatakse alates ehitusjoonest. Aclima Baltic dmblustsehhi kahjulikud mdjud ei ulatu hoone
piiridest valjapoole. Parkimisvajadus lahendada omal krundil ning minimaalselt 20% krundi
pindalast haljastada, kusjuures 60% sellest kdrghaljastusena. Maksimaalne hoonemaht on 3
m3/m2 krundi pindala kohta.

Detailplaneeringuga jaetakse osa maa-alast ka avalikult kasutatavaks, kus saab ellu viia
Uldmaa kohaseid tegevusi.
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Skeem 2. Valjavote Valga linna Uldplaneeringu funktsionaalse tsoneerimise kaardist (seisuga
juuni 2019)

Arvestades eeltoodut ei ole kdesolev detailplaneering Uldplaneeringut muutev
detailplaneering.

3. Lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Valga linna Voru-Tuubi-Vonnu tdnavate vahelises kvartalis, mis on
kujunenud ari-tootmispiirkonnaks. Kvartalis on peamiselt suured tootmis-lachooned ja
viilhallid. Naaberkrundil asuvad endise Valga leivatehase hooned. Vaiksematest ettevotetest
tegutseb seal autoremonditédkoda ja rehvipood.

Kvartal on Umbritsetud igast kiljest vaikeelamumaadega. Eesti-Lati riigipiir asub
planeeringualast ca 300 m kaugusel kagu suunas.

Planeeringuala laheduses loodus- ja muinsuskaitse objekte ei asu.

4. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

4.1 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeringuga soovitakse liita Voru tn 78a ja Voru tn 78b krundid (iheks toomismaa
krundiks, millest osa jdetakse avalikku kasutusse ildkasutatava maana. Uldkasutatavaks jaab
17,5 m laiune maa-ala Vdru tdnava &ares. Uldkasutatava maa kasutamise sihtotstarbeks
maadratakse haljasala maa (HP) ning see saab olema osa linna rohealadest tdiendades Valga
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Uldplaneeringus vaélja toodud Tuubi tdnava rohekoridori. Haljasala maa pindala on 1016 m?,
mis moodustab =7% krundi pindlalast.

Tabel 2. Olemasolev ja planeeritav maakasutus

Olemasolev olukord Planeeritav olukord
Aadress Pindala, |Krundi kasutamise Pos nr |Pindala, |Krundi kasutamise
m? sihtotstarve/osakaal m? sihtotstarve/ osakaal
. POS 1 |14101 _
Véru tn 78b |7762 | Arimaa 100% Haljasala maa HP/7%

4.2. Krundi hoonestusala

Haljasala maa kasutamise otstarbega krundi osale hoonestusala ei maarata. Sinna voib
rajada pargipinke, kdva katteta jalgteid vdi muid puhkeala elemente.

Tootmishoone maa osale on hoonestusala maaratud maksimaalses vdimalikus ulatuses
jattes hoonestusalast valja tanavakaitsevodndi, olemasolevate naaberkinnistute hoonete 8 m
laiuse tuleohutuskuja ning 4 m laiuse ala krundi piirist. Ehitada vO0ib vabalt valitud alale
hoonestusala piires ehitusdigusega maaratud mahus.

4.3. Krundi ehitusodigus

EhitusGigus on toodud detailplaneeringu pohijoonisel olevas tabelis. Ehitusdiguse
realiseerimise eelduseks on puurkaevu PRKO008506 nduetekohane likvideerimine.

Kasutusest valja jaanud puurkaevu pumpla, alajaama hoone ning osa olemasolevast
hoonest on maaratud likvideerimiseks. Alajaama hoonet vdib kasutada mahlapressi teenuse
pakkumiseks kuni hoone taieliku amortiseerumiseni, kui joutakse kokkuleppele
maaomanikuga.

Valga linna uldplaneering maarab maksimaalseks hoonestusmahuks tootmismaal 3 m?3/
m? kohta. Kéesoleva planeeringuga maaratakse hoonete maksimaalseks kdrguseks 9 m ning
maksimaalseks ehitusaluseks pinnaks 4500 m?. Detailplaneeringuga ei maarata kohustuslikku
ehitusjoont. Katusekalle peab jaama vahemikku 0-45 kraadi.

Rajatiste, mis ei vbéimalda tule levikut, ehitamine krundi piirile ldhemale kui 4 m on
lubatud kokkuleppel piirinaabriga.

Krundi voib piirata piirdeaiaga, mis jargib kinnistu piiri. Piirdeaiast peab jaama
valjapoole avalikuks kasutamiseks madaratav haljasala maa, mille suurus ja asukoht on
ndidatud joonisel DP-2. Krundi piiril mitteasuv piirdeaia asukoht on ndidatud planeeringu
pohijoonisel.

Lubatud on kuni 1,8 m korgune labipaistev piirdeaed voi kuni 1,5 m korgune
labipaistmatu aed. Nahtavuse piiramiseks voib kasutada haljastust.

4.4, Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud tingimused

Ehitatavad hooned peavad olema keskkonda sobivad, kaasaegsete ehitus- ja
arhitektuurilahendustega ning tdnapadevastele energiatdbhususe nduetele vastavad.
Valisviimistluses kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale.

Detailplaneeringuga ei ma&arata hoone katuse ja seina valisviimistulusmaterjale.
Hoonestus tervikuna peab olema Uhtses stiilis ja kokkusobiv nii varvidelt, materjalidelt kui ka
mahult.
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4.5. Juurdepaasuteede asukohad ja liiklus- ning parkimiskorraldus

Planeeringualal on olemasolev juurdepdds VOru tanavalt. Krundisisese liikluse
mugavamaks korraldamiseks on vajalik juurdepaas Tuubi tanava poolt.

Kavandatav Tuubi tadnava juurdepddsukoht asub VOru tdnavast ca 70 m kaugusel.
Vastavalt standardile Linnatdanavad EVS 843:2016 on vahim peatumisnahtavus horisontaalsel
teel projektkiirusel 50 km/h 60 m (vastab projekteerimise lahtetasemele ,hea").
Peatumisndhtavus on modlemas suunas tagatud. Peatumisndhtavuste ulatuses ei ole olulisi
maapinna kdrguste muutumisi, mis nahtavust takistaks.

VOru tanaval on bussipeatused ca 200 m kaugusel planeeringualast.

Parkimine lahendada oma krundil. Vastavalt standardile Linnaténavad EVS 843:2016 on
vaikeelamupiirkonnas toostusettevotte ja laohoonete parkimisnormatiiv 1 koht 90 m? suletud
brutopinna kohta. Olemasolev ja planeeritav brutopind kokku on hinnanguliselt 3600 m?, mis
teeb vajalikuks parkimiskohtade arvuks 40. Hetkel on olemasolevas parklas to6péaeviti ca 20-
25 autot. Kuna tédkohti juurde ei planeerita, siis parkimiskohtade vajadus ei suurene.
Planeeringus on naidatud vdimalik lahendus 30 parkimiskohaga, vdéimalik on projekteerida ka
40 parkimiskohta. Pdhijoonisel on naidatud jalgrattaparkla kavandatav asukoht.

Vastavalt Ehitusseadustiku §65' Ig4 p2 tuleb hoone pUstitamisel, millele on ette néhtud
rohkem kui 10 parkimiskohta paigaldada juhtmetaristu vahemalt igale viiendale parkimiskohale
ja elektriauto laadimispunkt vahemalt Uhele parkimiskohale. Juhtmetaristu all moeldakse
kaablikaitsetoru, millesse on vdimalik panna elektrikaabel laadimispunkti paigaldamiseks.

4.6. Haljastus ja heakord ning vertikaalplaneerimine

Planeeringuga ei nahta ette maa-ala kdrguste olulist muutmist. Sademevesi tuleb
juhtida hoonetest eemale ja immutada omal krundil.

Planeeringu poOhijoonisel on naidatud maa-ala, mis peab jaama kodrghaljastatuks.
Vajadusel vOib sel alal vanu puid uuendada, kuid uuendusel arvestada, et sailiks
kdrghaljastatud foon. Vastavalt Valga linna (ldplaneeringule tuleb iga likvideeritud puu
asendada kolme uue istikuga. Haljastuse kujundab krundi omanik.

Avalikuks kasutamiseks maaratav haljasala maa VOru ja Tuubi tdnavate nurgas
kujundada vaikeseks linnaliseks pargiks ehk nn ,taskupargiks®™. Parki rajada jalgteed, istumis-
ja puhkekohad, sobivad ka moned mangu-, turnimis-, dppe- vOi disainelemendid. Taskupark
on osa korghaljastuse kohustusega alast. Naited taskuparkide kujundusvdimalustest on toodud
allolevatel skeemidel:

55 > EAST rz&“stgscr

BROADWAY

Skeem 3. Naide 1 taskupargi voimalikust lahendusest. Viide:
https://www.pinterest.com/pin/418412621615761315/
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Skeem 4. Ndide 2 taskuprgi voimalikust lahendusest. Viide:
https://yoursay.mvcc.vic.gov.au/flemingtonpocketpark

4.7. Tehnovorgud ja -rajatised

4.7.1. Tehnovorkude kaitsevoondid ja kujad

Koikide olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude puhul arvestada jargmiste
kaitsevoonditega:
+ Maakaabelliini maa-ala kaitsevéond on piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad moéttelised
vertikaaltasandid

. Ohuliini kaitsevéondi ulatus on mdlemal pool liini telge kuni 1 kV nimipingega liinide
korral 2 m ja 1-35 kV nimipingega liinide korral 10 m

+ Sideehitise kaitsevoondi ulatus maismaal on 1 m mdlemal pool sideehitist.

- Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevédndi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on alla 250 mm siseldbimddduga torustikul 2 m; 250 mm
kuni alla 500 mm siseldbimddduga torustikul 2,5 m; 500 mm ja suurema
siselabimddduga torustikul 3 m.

- Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevédndi ulatus
torustiku telgjoonest mdlemale poole on: torustikul, mille siselabimdét on alla 250 mm
ja mis on paigaldatud kuni 2 m siigavusele - 2 m; torustikul, mille siselabimddt on 250
mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 m sigavusele - 2,5 m; torustikul, mille
siseldabimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud ile 2 m sligavusele - 2,5 m;
torustikul, mille siseldbimddt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud le 2 m
stigavusele - 3 m; torustikul, mille siselabimddt on 1000 mm ja suurem ning mis on
paigaldatud Ule 2 m sligavusele vdi allmaakaeveddnesse — 5 m.

Maakaabelliini ja sideehitise kaitsevédéndi ulatus on maaratud Majandus- ja
taristuministri maarusega 25.06.2015 nr 73, Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevddndis
tegutsemise kord ja kaitsevddndi tdhistusele esitatavad nduded. Uhisveevirgi ja
-kanalisatsioonitorustike kaitsevédndite ulatus on toodud Keskkonnaministri 16.12.2005
maéruses nr 76 Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevédndi ulatus.
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4.7.2. Veevarustus ja reoveekanalisatsioon

Planeeringuala asub Uhisveevargi ja Uhiskanalisatsiooni piirkonnas. Teenust pakub AS
Valga Vesi. Voru tn 78b krundile on valja ehitatud henduspunktid Voru tanava poolt, mida
aga kdesoleval ajal ei kasutata. Veelhendus on toodud Tuubi tdnava poolt Ghisvdrgust,
kanalisatsioon on lahendatud lokaalselt reoveemahutite baasil.

Voru tn 78a krundil asuv puurkaev PRK0O008506 on kasutusest valja jaanud ja tuleb
likvideerida vastavalt Keskkonnaministri 09.07.2015 maaruses nr 43 toodud nduetele.

Kdesoleva planeeringuga kavandatatakse hoonestus praegu kasutatava veetoru peale.
Seetdttu ndhakse ette vee- ja kanalisatsioonislisteemi (mberehitus nii, et kasutusele vdetakse
VOoru tdnava pool olemas olevad liitumispunktid. Reoveekogumiskaevud kuuluvad
likvideerimisele.

Praegu kasutatavast veetorustikust saab (ihenduse ka Vonnu tn 31 kinnistu. Torustikule
ei ole seatud servituuti Vonnu tn 31 kinnistu omaniku kasuks. Vonnu tn 31 kinnistule on
olemasolev liitumispunkt Vonnu tdnaval, mida siiani pole kasutusele vdetud. Vonnu tn 31
omanikku on teavitatud veetorustiku imberehitamise vajadusest Valga Vesi AS poolt.

4.7.3. Elektri- ja sidevarustus, vidlisvalgustus

Krundil on olemas elektri- ja sidelihendus, mida kaesoleva planeeringuga ei muudeta.
Olemasoleva peakaitsme suurus on 3x160A.
Olemasoleva ja uue hoone katustele voib soovi korral paigaldada paikesepaneele.

4.7.4. Soojavarustus

Planeeringuala ei asu kaugkittepiirkonnas. Olemasoleva hoone kiite on lahendatud
vedelkittekateldega.

Uus hoonestus lahendatakse samuti lokaalse kitteslsteemiga. Soositud on taastuvatel
energiaallikatel pdhinevad kitteslisteemid.

4.8. Tuleohutus

Vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele" peab tule leviku takistamiseks Uhelt
ehitiselt teisele olema ehitistevaheline kuja 8 m. Kdesolevas planeeringus on hoonestusala
maaratud 4 m kaugusele vOi kaugemale krundi piirist. Olemasolev hoone asub idapoolse
kiljega 2,65-2,99 m kaugusel krundi piirist, seega 8 m lauise kuja tagamiseks on suurem
kitsendus naaberkinnistutel. Olemasolevate hoonete vahel on kuja tagatud.

Planeeringualale ehitatavad hooned on VI kasutusviisiga (t66stus- ja laohooned).
Olemasoleva hoone ehitisealune pind on Ehitisregistri andmetel 1953 m?. Ehitatavate hoonete
minimaalne tuleplsivusklass on TP-2, kuna hoone pindala saab olema suurem kui 2400 m?
ning hoone on osaliselt kahekorruseline. Hoonete lubatud maksimaalne korruselisus on 2 ja
kdrgus 9 m.

Tootmistegevus kuulub 2. tuleohuklassi (tekstiilitoostus; tuleoht ja tule leviku vdimalus
on suure toendosusega) (EVS 812:4:2018). Samaaegsete tinglike tulekahjude arv piirkonnas
on Uks (elanike arv vaiksem kui 30000).

Vastavalt standardile EVS 812-6:2012 osa 6 Tuletdrje veevarustus on vajalik
kustutusvee normvooluhulk 2. tuleohuklassi kuuluva tootmistegevusega hoonel, kui:

« piirpindala on 2000-3000 m?, siis 25 I/s 3 h jooksul ehk vajaliku tulekustutusvee maht
on 270 m3;

. piirpindala on 3000-4000 m?, siis 30 I/s 3 h jooksul ehk vajaliku tulekustutusvee maht
on 324 m°.

Olemasolevad tuletdrjevee hidrandid asula (hisveevargil asuvad vahetult
planeeringuala juures Voru ja Pika tanava ristmikul, Voru ja Ohtu tanava ristmikul ning Tuubi
ja Sulevi tanava ristmikul. Olemasolevate hidrantide asukohad on naidatud skeemil 4.
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Skeem 5. Tuletdrjevee hidrantide asukohad. Hidrandid on tahistatud
kolmnurkadega, planeeringuala punase joonega. Alusandmed: Maa-amet

oranzide

6. Servituutide seadmise vajadus

Planeeringuala Idunaosas on olemasolevad elektrikaablid, mis ({hendavad
naaberkinnistuid. Olemasolev tootmishoone kitsendab Voru tn 78 kinnistu ehitusdigust 1-1,35
m laiuse ribana. Nende piirangute talumiseks kaaluda servituudi seadmist.

Tabel 3.
Nr | Teeniv Kinnisomandi Isik, kelle kasuks on |Servituudi kehtes-
kinnisasi kitsendused servituut seatud tamiseks vajalik
maa-ala (m?)

Pos 1 Elektri maakaabel Elektrilevi OU 141,2

Pos 1 Elektri maakaabel Elektrilevi OU 99,1

Pos 1 Avalikuks kasutamiseks |Valga vald 1016

kavandatud haljasala
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7. Kuritegevuse riske vahendavad tingimused

Kuritegevuse riske vdhendavate abindude osas on ldhtutud CPTED (Crime Prevention
Through Environmental Design) korrakaitsjatele mdeldud kasiraamatust (Levald, Sibul, et al,
2015). CPTED lahenemine jagab laiema keskkonna kuritegevuse ennetamise seisukohast
kuueks erinevaks teemaks. Alljargnevalt on neid kasitletud tootmispiirkonna planeerimise
seisukohast:

« Territoriaalsus
Territoriaalsust aitavad tagada keskkonnas selgelt margistatud piirid avalikus kasutuses oleva
ja erakasutuses olevate alade vahel - piirdeaiad, varavad, teavitusmargid, -sildid. Kaasa aitab
ka nahtavuse piiramine avalikus ja erakasutuses olevate alade vahel (kdrghaljastus, hekid).
Kdesolevas planeeringus on lubatud piirdeaiad, mis jargivad krundi piiri nii, et piirdest jaab
valjapoole Voru téanava aarne avalikuks kasutamiseks moeldud haljasala maa. Kui piiratakse
vaid osa kinnistust, siis tahistada muu ala vastavalt selle kasutamise soovidele teavitusmarkide
voi -siltidega.

- Jarelvalve
Tanapaeval on vdimalik kasutada tehnilisi jalgimise vahendeid - kaameraid jmt. Jalgimise
eelduseks on nahtavus: et ala oleks vdimalik jalgida, peab seal olema valgus ja vaatevali.
Liikumisanduritega valgustid aitavad tabada liikumist samal ajal vajalikul hetkel pimedat kohta
valgustades. Haljastusega saab avada vajalikke ja piirata mittevajalikke vaateid. Kui maa-ala
on piiratud, siis tuleks erilise téhelepanuga jalgida sisse- ja valjapadsusid.

e Juurdepdésu kontroll
Privaatsele territooriumile ekslikult sattumine peaks olema valistatud. Selleks piirata ja
sildistada privaatsed alad ning tahistada arusaadavalt juurdepdaasud, mille kaudu esmakordsed
kllastajad leiavad vajaliku info.

« Sihtmérgi kindlustamine
Hoonete fllsiline turvalisus ja kujundus, et raskendada ruumidesse sisenemist voi
vandaalitsemist: lukustatavad/riivistatavad uksed/aknad/varavad. Sissemurdmisele/
vandaalitsemisele peab jargnema kohene vali alarm, mis ehmatab ja peletab sissemurdja enne
kui ta jouab suuremat kahju teha.

- Kuvand/juhtimine
Piirkond ei tohi valja ndha kulunud ja hoolitsemata. See soodustab tha uusi kuritegusid ja ka
turvatunde kadumist.

«  Positiivse kasutamise hélbustamine
Jatkuv tootmine, ala korrashoid, arendamine ja inimeste igapdevane liikkumine.

8. Keskkonnatingimuste seadmine ja asjakohaste mojude hindamine

8.1. Keskkonnatingimuste seadmine

Koos detailplaneeringu algatamisega jaeti algatamata sama detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine, kuna kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimisslisteemi seaduse § 6 10ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse,
mille korral keskkonnamdju strateegilise hindamise liibiviimine on kohustuslik. Kavandatud
tegevusega ei kavandata ka sama seaduse § 6 |0ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6
Idike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud tegevust.

Detailplaneeringu  elluviimisega ei kaasne kavandatava tegevusega olulist
keskkonnamdju, mis vOiks pdhjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi vOi seada ohtu
inimese tervise vOi vara. Detailplaneeringus kavandatud tegevusel puudub oluline mdju
valguse, soojuse, kiirguse, I6hna ning dhusaaste osas. Jaatmeteke, miira ja vibratsioon vdivad
suureneda moningal maaral ainult ehitusperioodi ajaks. Nimetatud mojud on ajutised,
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valdavalt vaid ehitusaegsed ning kaovad peale ehituse I6ppemist. Kavandatava tegevuse alal
puuduvad looduskaitsealad ja kaitsealused Uksikobjektid. Kavandatava tegevusega ei kaasne
kumulatiivset ega olulist piiritilest mdju.

Puurkaev PRKO008506 tuleb likvideerida nduetekohaselt.

Ettevottel on kehtiv jaatmekaitlusleping. Olemasolevate jaatmekonteinerite asukoht on
naidatud pohijoonisel.

8.2. Kultuurilised ja sotsiaal-majanduslikud mojud

Tootmisettevotte hoonestuse laiendamisega voib eeldada positiivset mdju piirkonna
majanduskeskkonnale. Kuna ettevottesse investeeritakse, siis on oodata tootmise efektiivsuse
kasvu ja jatkusuutlikku pusimist Valga to6turul. Ettevotluspiirkond muutub atraktiivsemaks nii
to0andjatele kui ka toovotjatele.

Sotsiaalsele keskkonnale md&jub positiivselt tootmishoone ja selle Umbruse
korrastamine, selge piiritlemine, ala korrastamine. VOoru tanava &arse nurga maaramine
haljasala maaks ning avalikult kasutatavaks mitmekesistab avalikku ruumi. Taskupargi
rajamine laiendab avaliku ruumi kasutamise vOimalusi veelgi enam. Korghaljastuse
kohustusega alade maaramine tanavate aarde eraldab visuaalselt elamu- ja ettevotlusmaad
ning sailitab rohekoridori funktsiooni.

9. Detailplaneeringu elluviimine

Kehtestatud detailplaneering maarab planeeringuala edaspidise maakasutuse ja on
aluseks ehitusprojektide koostamiseks ning maakorralduslike toimingute ldbiviimiseks. Edaspidi
koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigi kehtivatele
seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Detailplaneeringujargsete hoonete ehitusdiguse realiseerib krundi igakordne omanik.
Planeeringuga maaratud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on puurkaevu PRK0008506
nouetekohane likvideerimine.

Haljasala maaks maaratud maa-ala (1016 m?) maarata avalikuks kasutamiseks ja selle
kujundamisel rakendada taskupargi pohimotet.

Kehtestatud detailplaneeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele isikutele pdhjustada
kahjusid. Selleks tuleb tagada et, ehitatavad ehitised ei kahjusta naaberkinnistute kasutamise
vOimalusi ehitamise perioodil ega ka hilisema kasutuse kaigus. Ehitamise vdi kasutamise
kdigus tekitatud kahjud hlvitab ehitise igakordne omanik, kelle poolt kahju pdhjus ldhtus.

Koostas: Kadri Pilm
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Voru tn 78a ja 78b, Valga linn T66 nr 21003 Voru tn 78a ja Voru tn 78b
Valga vald, Valgamaa krundi detailplaneering

Vaade 1. Vaade Voru ja Tuubi tédnavate ristilt linnulennult. Pildil naha rajatav juurdepaas Tuubi
tanavalt ja piirdeaiaga valjapoole eraldatav ,taskupark®.

Vaade 2. Vaade Voru tanava poolt. Pildil olemasolev juurdepaas Voru tdanava poolt.
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