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Raavitsa kiila Tiigi krundi
detailplaneeringu kehtestamine

Asjaolud

Raavitsa kiila Tiigi krundi detailplaneeringu koostamine algatati Valga Vallavolikogu
30. oktoobri 2020. a otsusega nr 199 eesmdargiga mdadrata Tiigi krundile hoonestusala ja
ehitusdigus elamu ning korvalhoonete piistitamiseks, samuti madrata voimalik juurdepéddsutee
asukoht Riissali jarvede kaldale véljapddsuga avalikult kasutatavale teele.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 2,27 ha. Planeeringuala asub Raavitsa kiila suvilate
piirkonnas. Krundi naabruses on viikeelamud ja suvilad. Pdhja kiiljelt piirneb krunt metsaga
(riigiomand) ja 15una kiiljelt kohaliku teega (Valga-Suurekdrtsi-Kesk-Valga tee).

Karula valla iildplaneeringuga on Raavitsa kiilas planeeringuala piirkonda méiiratud maakasutuse
juhtotstarbeks pereelamumaa, mis on kooskdlas detailplaneeringu eesmirgiga. Uldplaneeringuga
madratud maakasutuse juhtotstarbed annavad edaspidiseks maakasutuseks pdhisuunad. Piirkond
jadb  rohevorgustiku alale (Jaanikese Toogipalu koridor). Arvestades kehtestatava
detailplaneeringu eesmirgiga, Karula wvalla {ildplaneeringuga, planeerimisseadusega ja
looduskaitseseadusega®, sisaldab detailplaneering iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut Riissali jdrvede ehituskeeluvoondi vdhendamiseks, kuna juurdepddsutee on
planeeritud rajada avalikult kasutatavale teele veehoidla kalda kaudu.

Detailplaneeringu  planeerimisalase tegevuse korraldaja on olnud Valga Vallavalitsus.
Detailplaneeringu koostaja OU K&M Projektbiiroo (planeerija Kadri Pilm, maastikuarhitekt).
Detailplaneeringu kehtestaja on Valga Vallavolikogu.

Planeeringu lahendus
Detailplaneeringuga planeeritakse Tiigi krundile hoonestusala ja médratakse juurdepddsutee
asukoht. Tiigi krundi hoonestusala piires on lubatud piistitada hooneid jargmise ehitusdiguse
jargi:

— Krundi kasutamise sihtotstarve — iiksikelamumaa (EP) 50% ja tehisveekogu (VT) 50%,

— Hoonete suurim lubatud arv — 7,

— Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 800 m?,

— Hoonete maksimaalne kdrgus — 9 m, kuni kaks korrust.
Planeeringuga lubatakse krundile é&riline kdrvalfunktsioon 20% ulatuses. Korvalfunktsiooni
kasutus ei tohi tuua kaasa olulisi mojusid elukeskkonnale ning parkimine tuleb tagada oma
krundil. Kdorvalfunktsiooni tdpne osakaal médratakse drilisel eesmargil kasutusele voetava hoone
ehitusseadustiku kohase loamenetluse kdigus.
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Tiigi krundile méairatakse juurdepdds uue mahasdiduna Valga-Suurekdrtsi-Kesk-Valga teelt,
mille laius peab olema védhemalt 3,5 m. Mootorsdidukite parkimine on lahendatud krundil.
Planeeringuga on lahendatud ka tehnovorkudega iihendamine ja vorkude pdohimottelised
asukohad ning tingimused veevarustuse ja reoveekaitluse lokaalseks lahendamiseks.

Planeeringuga ei ole kavandatud avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teid ja sellega seonduvaid
rajatisi, vélisvalgustust voi muid tehnorajatisi, mis tooks Valga vallale viljachitamise voi
vastavate kulude kandmise kohustuse, v.a loodusliku tuletdrje veevdtukoha iimberehitamine
kuivhiidrandiga veevdtukohaks. Planeeringuga miiratud ehitusdiguse ja rajatiste véljachitamise
planeeringus ettendhtud ulatuses ja sellega seotud kulude kandmise tagab Tiigi krundi igakordne
omanik.

Detailplaneeringuga on tehtud servituutide seadmise ettepanekud, et oleks tagatud tehnovorkude
ja -rajatiste ehitamise voimalused.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Karula valla tildplaneeringu muutmiseks Priimetsa 1. ja
2.veehoidla (Riissali jarved) kalda ehituskeeluvoondi vahendamise osas 25 meetrilt 10 meetrile.
Ehituskeeluvodndi vihendamine on vajalik, et oleks vdimalik realiseerida planeerimisettepanek
juurdepadsutee rajamiseks. Detailplaneeringu koostamise kdigus on analiilisitud veekogu kalda
kaitse eesmirke ja planeeritud tegevuste moju. Analiilisi tulemusena jouti jireldusele, et
ehituskeeluvoondi vihendamine on vdimalik, kuna kavandatud tegevused ei muuda oluliselt
olemasolevat olukorda kaldal ega suurenda inimtegevuse kahjulikku moju.

Planeeringumenetlus

Detailplaneeringu koostamine algatati 30. oktoobril 2020. a Valga Vallavolikogu otsusega
nr 199, sama otsusega otsustati mitte algatada detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist
hindamist.

Enne detailplaneeringu vastuvotmist korraldati detailplaneeringu eelndu avalik véljapanek
(alates 29. martsist 2021 30 pdeva jooksul) ja avalik arutelu (31. mail 2021). Avalikustamise
kaigus esitas Keskkonnaamet detailplaneeringu eelndu kohta iihe arvamuse, mis voeti arvesse
ning viidi planeeringusse sisse vastav tdpsustus. Keskkonnaamet oli seisukohal, et
ehituskeeluvoondi vihendamine on pdhjendatud planeeritud juurdepdisutee rajamiseks, kuid
mitte krundi hoonestamiseks.

Valga Vallavolikogu 24. septembri 2021. a otsusega nr 262 voeti detailplaneering vastu ja
suunati avalikule véljapanekule. Avaliku valjapaneku ajaks méérati 15. oktoober — 14. november
2021.

24. septembri 2021. a tegi Valga Vallavolikogu otsuse nr 263 taotleda Keskkonnaametilt
nousolek Priimetsa 1. ja 2. veehoidla (Riissali jirvede) ehituskeeluvoondi vdhendamiseks.
14. jaanuari 2022. a kirjaga (kiri registreeritud Valga Vallavalitsuse dokumendiregistris, reg-nr
9-1.3/3911-2) andis Keskkonnaamet nousoleku Valga vallas Priimetsa 1. ja 2. veehoidla (Riissali
jarvede) kalda ehituskeeluvoondi vdhendamiseks detailplaneeringu ,,Tiigi maaiiksuse
detailplaneering Raavitsa kiila, Valga vald, Valgamaa“ planeeringulahenduse skeemil 3
(Ehituskeeluvoondi vdhendamine planeeringualal) nididatud ulatuses 10 meetrini Valga-
Suurkortsi-Kesk-Valga tee juures Tiigi kinnistule avalikult teelt juurdepddsu rajamiseks.
Looduskaitseseaduse § 40 10ike 6 kohaselt joustub chituskeeluvoondi vdhendamine
detailplaneeringu joustumisel.

18. jaanuaril 2022. a esitas Valga Vallavalitsus kirjaga nr 9-1.3/501 detailplaneeringu
Rahandusministeeriumile heakskiitmiseks. Rahandusministeerium kontrollis tildplaneeringu
muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringule heakskiidu andmisel muu hulgas planeeringu
vastavust digusaktidele ning andis ndusoleku iildplaneeringu muutmiseks. 23. maértsi 2022. a
kirjaga (Kkiri registreeritud Valga Vallavalitsuse dokumendiregistris, reg-nr 9-1.3/501-3) andis



3
Rahandusministeerium heakskiidu detailplaneeringule ning tagastas planeeringu kohalikule
omavalitsusele kehtestamise iile otsustamiseks.

Koost66 ja kaasamine

Detailplaneeringule on oma kooskolastuse andnud Pédsteamet. Lisaks on planeeringu menetlusse
kaasatud Keskkonnaamet ja Rahandusministeerium. Detailplaneeringu koostamisse on olnud
kaasatud tehnovdrkude haldaja (Elektrilevi OU). Detailplaneeringu koostamisse kaasati
planeeringuala kinnisasjade ja planeeringualaga piirnevate kinnisasjade omanikud. Kaasatud
isikute ring on suurenenud planeeringu avalikustamise kdigus. Detailplaneeringu eelndu
avalikustamise kdigus esitati iiks kirjalik arvamus. Arvamusega on arvestatud.

Detailplaneeringu heakskiitmise menetluse kdigus ilmnes, et detailplaneeringu menetluse kiigus
on piirneva kinnisasja omanik vahetunud ning uus omanik on jddnud detailplaneeringu
menetlusest korvale. Valga Vallavalitsus teavitas (18. veebruari 2022 Kiri nr 9-1.3/1069)
koheselt Parna tn 1 kinnisasja omanikku menetletavast detailplaneeringust, edastas
detailplaneeringu kausta ja viite materjalidele ning andis tdhtaja (30 pédeva) arvamuse
avaldamiseks. 30 pdeva jooksul Valga Vallavalitsusele arvamust ei lackunud. Kui arvamuse
avaldaja ei ole 30 pdeva jooksul detailplaneeringu eelndu saamisest arvates arvamust avaldanud
ega taotlenud téhtaja pikendamist, eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi arvamust anda.

Detailplaneeringu kehtestamine

Planeerimisseaduse kohaselt on planeerimisalase tegevuse korraldamine omavalitsuse iiksuse
territooriumil kohaliku omavalitsuse paddevuses, kes peab tagama planeeringut koostades
planeerimisalaste pohimotete jargimise. Planeerimismenetluse kdigus on soovitud leida tasakaal
avalike huvide ja véirtuste ning erahuvide vahel. Valga Vallavolikogu on seisukohal, et kdesolev
detailplaneering on koostatud vastavalt kehtivatele strateegilistele dokumentidele ja Karula valla
tildplaneeringu muutmine on pohjendatud. Detailplaneering on kooskdlas Valga valla ruumilise
arengu eesmirkidega.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dike 1, § 22 10ike 1 punkti 33,
planeerimisseaduse § 139 16ike 1 alusel ning arvestades Karula Vallavolikogu 25. aprilli 2008. a
madrusega nr 6 kehtestatud Karula valla tildplaneeringuga, Valga Vallavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Raavitsa kiila Tiigi krundi detailplaneering vastavalt lisale.

2. Valga Vallavalitsusel korraldada punktis 1 nimetatud detailplaneeringu kehtestamise teadete
avaldamine ja edastamine vastavalt plancerimisseaduse § 139 16igetele 3—6.

3. Valga Vallavalitsus teeb 30 pdeva jooksul pérast detailplaneeringu kehtestamist muudatused
punktis 1 nimetatud detailplaneeringu alusel Karula valla iildplaneeringusse.

4. Otsus joustub selle teatavakstegemisest.

5. Otsuse peale voib esitada vaide Valga Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud
korras 30 pdeva jooksul arvates otsusest teadasaamise pdevast voi paevast, millal oleks
pidanud otsusest teada saama vdi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sétestatud korras ja tdhtaegadel.

/allkirjastatud digitaalselt/
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