Eelhinnang Valga  valla, Valga linna, Jaama pst 2 krundi ja selle léhiala
detailplaneeringu keskkonnamadjude strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

Sissejuhatus

Kéesoleva t66 eesmérgiks on koostada keskkonnamojude strateegiline eelhinnang Valga valla,
Valga linna, Jaama pst 2! krundi ja selle ldhiala detailplaneeringu kohta. Detailplaneeringu
peamiseks eesmérgiks on kavandada Jaama pst 2 krundile kaasaegne kaubandus- ja
teenindushoone (Vabaduse tn 38 ja Voru tn 1 maaiiksuste liitmisel muudetakse krundi
lahiaadressiks Jaama pst 2).

Eelhinnangu tegemise aluseks on algatatava detailplaneeringu lahteseisukohad ning avalikud
teabeallikad ning arendaja plaanid seoses planeeringualaga.

Antud tegevusele vastavalt Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 33 16ike 1 alusel automaatselt keskkonnamdju hindamise kohustuslikkust
ei kaasne. Sama seaduse § 33 1dige 2 punkti 1 alusel tuleb kaaluda KSH algatamise vajalikkust
ning anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS §
6 10ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 1dike 4 alusel kehtestatud médruses nimetatud
tegevust. Koostatava detailplaneeringuga kavandatakse Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méaruse nr
224 § 13 punktis 2 kirjeldatut tegevust.

KeHJS § 34 l1oike 2 alusel algatab voi jdtab algatamata keskkonnamojude strateegilise
hindamise planeerimisdokumendi koostamise algataja. Jargnevalt antakse eelhinnang Valga
valla, Valga linna, Voru tn 1 krundi ja selle ldhiala detailplaneeringuga kavandatavate
tegevustega kaasnevatele voimalikele keskkonnamdjudele.

1. Strateegilise planeerimisdokumendi iseloom ja sisu (eesmirk, planeeringuala ja
kavandatud tegevus)

Planeeringuala suurus on ligikaudu 7 800 m?. Planeeringuala asub Valga maakonnas, Valga
vallas, Valga linnas Kesklinna asumis. Detailplaneeringuala koosseisu on arvatud jargmised
katastritiksused:
- Terviklikult Vabaduse tn 38 (tunnus 85401:006:1080, katastriliksuse sihtotstarve drimaa 100%,
pindala 3 236 m?),
- Terviklikult V&ru tn 1 (tunnus 85401:006:1070, Kkatastriiiksuse sihtotstarve tootmismaa 100%,
pindala 3 837 m?),
- Osaliselt Jaama puiestee (tunnus 85401:007:0026, katastriiiksuse sihtotstarve transpordimaa 100%,
pindala 15 542 m?),
- Osaliselt Vabaduse tdnav (tunnus 85401:005:0029, katastriiiksuse sihtotstarve transpordimaa 100%,
pindala 9 697 m?),
- Osaliselt Voru tdnav T1 (tunnus 85401:005:0026, katastriiiksuse sihtotstarve transpordimaa 100%,

! Ruumimuudatusi kavandades on otstarbekas korrastada ka koha-aadressid vastavaks ruumiandmete seaduse!
iildnduetega. Koha-aadress peab tagama objekti leidmise geograafilises ruumis, olema minimaalselt vajaliku
pikkusega, vastama kultuurivaadetele ja keelenduetele ning olema kooskdlas aadressiandmete siisteemiga.
Liikluspinna jérgi méiratavates ldhiaadressides kasutatavad aadressinumbrid méiratakse viisil, mille kohaselt iihel
pool liikluspinda kdrvuti asetsevatel maatiksustel voi jarjestikku paiknevatel hoonetel on paaritud numbrid ja teisel pool
liikkluspinda asetsevatel maaiiksustel voi jarjestikku paiknevatel hoonetel on paarisnumbrid. Arvestades kavandatava
linnachitusliku muutusega ja eeldusega, et uushoonestuse peamine juurdepéés saab olema Jaama puiestee kaudu ja
planeeringuala hoonestatavad maatiksused liidetakse iiheks, siis on nduetele vastav ldhiaadress Jaama pst 2.
Aadressiandmete muutmise menetlus korraldatakse maakorralduslike tddde kéigus peale planeeringu kehtestamist.
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pindala 2 342 m?).

Planeeringuala asub Valga linna peamise arengutelje ddres. Krundi naabruses asuvad valdavalt &drimaa
ning transpordimaa katastrisihtotstarbega maaiiksused. Vahetus liheduses asuvad ka elamumaa
sihtotstarbega maaiiksused.

Kavandatava detailplaneeringu eesmaérgiks on kavandada Valga linna Kesklinna asumisse
Jaama pst 1 krundile kaasaegne kaubandus- ja teenindushoone, mis tihendab kesklinna
hoonestust ja tdstab piirkonna elukeskkonna kvaliteeti. Detailplaneeringu lahendusega antakse
eeldused atraktiivse linnaruumi ehitamiseks ja kujundamiseks, arvestades iimbritsevat
linnaruumi.
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Joonis 1. Planeeringuala, mis on tihistatud punase pidevjoonega (Allikas: Maa-amet 2021)

2. Seos teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

Valga linna iildplaneeringuga on planeeringualal méiératud maakasutuse juhtotstarbeks drimaa,
mis on kooskdlas detailplaneeringu eesmaérgiga. Detailplaneeringu koostamisel arvestatakse
planeeringuala naabruskonnas kehtivate detailplaneeringutega: DP2005-002 (kehtiv osaliselt),
DP2007-006, DP2004-002, DP1996-003 (kehtiv osaliselt). Rohkem infot detailplaneeringute
kohta saab koostatava detailplaneeringu ldhteseisukohtades.

Kavandatav tegevus on kooskdlas Valga valla arengukavaga 2021-2035. Kavandatav tegevus
aitab ellu viia arengukavas sétestatud eesmirke aidates kaasa Valga ajaloolise kesklinna
taaselustamisele ning arendada ettevotlust.



3. Modjutatava keskkonna kirjeldus

Planeeringuala asub Valga linnas Kesklinna asumis, olles imbritsetud erinevatest drimaadest
ning piirnedes transpordimaaga s.t linnatdnavatega ning raudteega. Piirkond on igapdevaselt
aktiivses kasutuses Valga valla elanike ja kiilastajate seas. Planeeringuala on osaliselt
hoonestatud Voru ténavaga piirnevas osas, kus paiknevad erinevad ettevotted, ning osaliselt
hoonestamata, pakkudes osaliselt parkimisvoimalusi timbruskonnas asuvate kaupluse ja
teenindushoonete kiilastajatele (vt. joonis 1-4). Alal puudub kdrghaljastus ning seal ei asu
looduskaitselisi objekte. Samuti ei ole planeeringualal tegemist loodusliku pinnasega, varasema
ehitustodde kéigus on looduslikku pinnast muudetud.

Planeeringuala jadb Valgamaa maleva staabi- ja tagalakeskuse piiranguvoondisse tdies ulatuses,
samuti on planeeringualal kitsendused tulenevalt tehnorajatiste olemasolust alal. Alale jaab
elektripaigaldise kaitsevoond, sideehitise kaitsevoond ning geodeetiline mirk koos
kaitsevoondiga. Planeeringuala piirneb vdhesel médral muinsuskaitseala kaitsevoondiga (voondi
nimi: Elamu Valgas Sopruse tn 2 tdnavapoolsed fassaadid).

Vabaduse ja Voru tn ringristmiku #dires asuv hoone (vt joonis 5-6) Vabaduse tn 38/1 on
linnaehituslikult olulise kohaliku tdhtsusega, ning oluline oleks selle hoone séilitamine
kujundamaks atraktiivset linnaruumi, mis véaértustab ka ajaloolist hoonestust.

Joonis 1. Vaade planeeringualale Jaama pst-It



Joonis 4. Vaade planeeringuala hoonestamata osale



Joonis 5. Planeeringualal asuv hoonestus koosneb kolmest eraldi hoonest, mis on koik omavahel
ithenduses.

Joonis 6. Vabaduse ja Voru tn ringristmiku dires paiknev ajalooline hoone, mis véérib séilitamist




4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev méju

MJGju pinnasele ja maakasutusele

Kavandatav tegevus toob kaasa muutused maakasutuses, kuid muutused ei ole oluliselt
negatiivse mojuga. Kavandatava tegevusega kaasnevad planeeringualal iihekordsed
pinnasetddd, kuid ehitustegevuse juures on see tavapdrane tegevus. Ehitusaegne moju
pinnasele on seotud peamiselt ehituskaevikute, kaubandus- ja teenindushoone vundamendi
ning parkla rajamisega.

Ehitusperioodil voib esineda negatiivset mdju seoses ehitustegevusega, kuid see on ajutine.
Kavandatava tegevuse kiigus ei kaasne oluliselt suuremat pinnase saastatust, kui tegevuse
kiigus jérgitakse iildiseid keskkonnandudeid.

Vorreldes praeguse maaiiksuse hoonestusega muudab kavandatav detailplaneering piirkonda
atraktiivsemaks, kuna suurem osa olemasolevast hoonestusest ei ole arenevasse linnaruumi
sobilik. Planeeritava hoone visuaalne moju soltub 16plikust arhitektuursest lahendusest, mis
koigi eelduste kohaselt peaks tagama positiivse tulemuse (vorreldes olemasoleva
olukorraga).

MJju veestikule

Planeeringualal, ega vahetus ldheduses ei ole veekogusid. Seega puudub ka oluline moju
veekogudele. Planeeringuala veevarustus kui ka reoveekditlus lahendatakse tsentraalselt.
Veevarustuse ja nduetekohase reoveekditluslahenduse korral ei ole oodata
detailplaneeringuga kavandatava tegevusega kaasnevat olulist negatiivset mdju pinnasele voi
pohjaveele.

Kavandatav tegevus ei avalda negatiivset moju pinna- ja pdhjaveele, kui kinni pidada
veeseaduses ja selle alamaktides sétestatud nduetest pdhjavee kaitseks ning jérgitakse
iildiseid keskkonnandudeid.

Moju taimestikule

Kavandatava tegevuse kdigus mojutatakse taimestikku otseselt nii palju, kui on vajalik
ehitus- ning arendustéode kdigus eemaldada. Detailplaneeringu ldhteseisukohtade alusel
peab planeeringulahendus tooma piirkonda ka Valga linnale omast rohelist ilmet. Valga linna
iildplaneeringu jdrgi tuleb planeeritava krundi pindalast haljastada vihemalt 20%, millest
60% arvestatakse kdrghaljastusena.

Moju kaitstavatele loodusobjektidele

Kuna planeeritav piirkond on juba aktiivne ning funktsionaalne, siis ei mdjuta kavandatav
tegevus piirkonna looduskeskkonna vastupanuvoimet oluliselt negatiivselt. Planeeringualal
ei asu maavarasid, looduskaitse aluseid objekte ega Natura 2000 alasid, ega muid
kaitsealasid. Seetdttu ei saa kavandatav tegevus neile ka negatiivset moju avaldada.

Moju dhukvaliteedile ja hdiringud

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist mdju dhukvaliteedile ega hiiringuid. Suuremad
negatiivsed mdjud voivad esineda eelkdige lammutus- ja ehitusetapis, mil v3ib prognoosida
moningast dhukvaliteedi langust. Selles osas on tegemist pigem lokaalse mdjuga, mis on
seotud echitusobjekti ja vahetu iimbrusega. Tavapérastel tingimustel ei kaasne olulist
negatiivset moju chukvaliteedile.




Ehitustegevuse kdigus voib miira ja vibratsioon olla kohati tugevam, tulenevalt tegevuse
iseloomust. Peamiselt on see tingitud rakendatavatest to0vOtetest ning erineva
ehitustehnika/masinate kasutamisest.

Kasutusaegse miira ning sellest tingitud héiringu vdhendamiseks (mida voivad
kaubandushoonele paigaldatavad tehnoseadmed pdhjustada), tuleb kasutada kaasaegseid
ning nduetele vastavaid seadmeid. Miira ei tohi iiletada keskkonnaministri 16. detsembri
2016. a méiruses nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise,
madramise ja hindamise meetodid* vilja toodud miira normtasemeid.

Moju liiklusele

Kuna tegemist on Valga linna mdistes suuremahulise objektiga, siis kavandatava tegevuse
elluviimisel, voib suureneda piirkonna liitkluskoormus {imbritsevalt tdnavavorgul, eelkdige
Jaama pst-1 ja Voru ténaval. Samas on linna 15ikes mitmeid teisi toidupoode ning iihe
kaubandushoone lisandumine ei too kaasa mérkimisvédrset liikluskoormuse kasvu
iimbritsevatel tdnavatel ning voib eeldada, et lisanduva koormusega kaasnev miiratase jiib
linnalisele keskkonnale {imbritsevale tédnavavorgustikule omasele tasemele. Lisanduva
litkluskoormuse poolt tekitatavat miira, on vdimalik oluliselt leevendada labimdeldud
liikluslahendusega. See tuleb planeeringu koostamise kdigus vilja tootada koostdos kohaliku
omavalitsusega.

Jadtmeteke

Piirkonnas on jddtmevedu tagatud. Jadtmekditlus korraldatakse vastavalt Valga valla
jaatmehoolduseeskirjale. Ehitustegevusega kaasneb paratamatult ehitusjddtmete teke, kuid
antud planeeringu puhul pole oodata jddtmeteket olulises mahus. Jadtmevaldaja peab
rakendama koiki tehnoloogilisi vdimalusi jddtmete liigiti kogumiseks tekkekohas,
korraldama oma jddtmete taaskasutamise voi andma jadtmed kditlemiseks iile jaddtmeluba
omavale isikule ning rakendama koiki voimalusi ehitusjddtmete taaskasutamiseks. Juhul kui
jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt  jddtmeseadusele  ja Valga valla
jaatmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamdju.

T606 tegemisega ei kaasne olulist soojus, kiirgus ja 1dhna mdju. Vattes arvesse eeltoodut ei
kaasne kavandatava tegevusega olulisi negatiivseid keskkonnamojusid.

Avariiolukordade esinemise vdimalikkus

Avariiolukordade esinemine on vdimalik nii ehitus- kui kasutusetapil. Avarii olukordade
esinemise riski minimaliseerimiseks ehitusperioodil oh ehitaja kohustatud jirgima
ohutuseeskirju ning vilistama kdikvdimalikud riskid. Vdimalus avariiolukordade tekkeks on
minimaalne. Ehitusperioodil vastutab ehitaja keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja
iimbritseval alal vastavalt kehtivatele seadustele, nduetele ja juhistele. Ehitusaegne t66- ja
liikluskorraldus peab vélistama avariiolukorrad.

Mobju ajaloolise, kultuurilise voi arheoloogilise viirtusega alale

Kavandatav tegevus ei jda ajaloolise, kultuurilise ega arheoloogilise viirtusega alale, seega
puudub ka negatiivne mdju. Samas piirneb planeeringuala vihesel madral muinsuskaitseala
piiranguvodndiga ning uushoonestus tuleks voimaluse korral sobitada ajaloolise hoonega
Vabaduse 38/1.




Mobju inimesele ja varale

Kavandatava tegevuse kiigus ei ilmne inimese tervisele voi keskkonnale kui jdlgitakse
tooohutuse norme. Tegevusega ei kaasne ka negatiivseid sotsiaalseid muutusi. Kavandatava
tegevusega kaasnevana ei ole ette niha olulist mdju varale. Detailplaneeringuga kavandatav
hoone saab olema ligipdésetav ja kasutatav kdikidele erinevas vanuses ning erineval viisil
litkuvatele iihiskonnaliikmetele. Seega on mdju inimestele positiivne.

Kavandatava tegevuse puhul voib kesklinna visuaalselt ja funktsionaalselt sobiva
arhitektuurilise lahenduse leidmise puhul avalduda oluline positiivne mdju piirkonna
atraktiivsuse tostmise ndol, mis mdjutab kaudselt ka inimesi positiivselt. Kasutusaegne mdju
on positiivne, kuna maatiksus saab korrastatud, samuti luuakse kavandatava tegevuse
elluviimisel piirkonda uusi t66kohti ning lisanduvad tdiendavad voimaluselt varustada end
esmatarbekaupadega.

Kumulatiivne ja piiriiilene mdju

Kavandatava tegevuse elluviimisel ei ole oodata seonduvat mdjude kumuleerumist ega
koosmdjude esinemist, mis tooks kaasa olulise negatiivse keskkonnamdju piirkonna
keskkonnataluvust ja vastupanuvoimet iiletaval mééral.

Asjaomaste asutuste seisukohad

KeHJS § 33 Idike 6 alusel esitati keskkonnamdju hindamise vajalikkuse otsustamisel
kéesoleva korralduse eelndu seisukoha saamiseks Keskkonnaametile. Keskkonnaamet esitas
oma seisukoha 01.03.2022 kirjaga nr 6-5/22/3050-2 Keskkonnaamet on seisukohal, et
planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine
ei ole vajalik.

Kokkuvote

Detailplaneeringu algatamiseks, avalike teabeallikate ning arendaja poolt esitatud teabe
pohjal saab viita, et tegevusega kaasnevad keskkonnamdjud ei ole laiaulatuslikud, kestvad
ega markimisvdirsed. Kaubandus- ja teenindushoone on Vabaduse tn 38 ning Voru tn 1
maaiiksustele sobiv ja harmoneerub ldhiliimbruse ruumi ning ruumikasutusega.

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju. M§jud, mis kaasnevad piirduvad
peamiselt vaid planeeringualaga. Planeerimisdokumendi elluviimisega setud tegevustega.
kaasnevad negatiivsed mdjud on valdavalt ehitusaegsed ning kaovad peale ehituse I6ppemist.
Kavandatava tegevusega ei lletata keskkonna taluvusvdimet planeeringualal. Vottes
kasutusele vastavaid meetmeid ehitustoddel, on voimalik leevendada negatiivseid mojusidja
minimaliseerida Onnetuste ilmnemise vOimalust. Kavandatava tegevusega ei kaasne ka
kumulatiivset ega olulist piiriiilest moju.

Eelhinnangu tulemusena on joutud jireldusele, et keskkonnamdjude strateegilist
hindamist ei ole vajalik algatada. Detailplaneeringu keskkonnatingimustega arvestamine
on igakiilgselt voimalik planeeringumenetluse kdigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 g
1pl2.

Koostas:
Anni Teetsmann
Valga Vallavalitsuse keskkonnaspetsialist
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