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Lisanr 1
ehitus- ja planeerimisteenistuse
xX. august 2025 korraldusele nr xx

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

ULDANDMED

Asukoht: J. Kuperjanovi tn 63, Valga linn, Valga vald, Valga maakond
Katastritunnus: 85401:003:2800

Maakasutuse sihtotstarve: drimaa 100%

Taotleja: osaiihing WAL-BRO

Ehitise nimi: hotell

Kavandatavate ehitustoode liik: hotelli laiendamine

PROJEKTEERIMISEL ARVESTATAVAD ALUSED JA LAHTEMATERJALID
Kéesolevad projekteerimistingimused (kehtivad viis aastat).
Kehtivad planeeringud
Uldplaneering:
Valga linna iildplaneering (Valga Linnavolikogu 25.05.2007 miérus nr 6).
Detailplaneeringud:
* Valga linna J. Kuperjanovi tn 63 ja selle ldhilimbruse detailplaneering (Valga
Linnavolikogu 08.05.20210 otsus nr 142);
e Valga linn, J. Kuperjanovi, Peetri, Pedeli ja Kungla tdnavatega piiratud maa-ala
detailplaneering (Valga Linnavolikogu 27.08.2004 otsusega nr 23).
Ehitiste projekteerimisel 1dhtuda projektidest/muudest dokumentidest:
Valga valla kaevetoode eeskiri (Valga Vallavolikogu 14.12.2018 miirus nr 68).
Valga valla jddtmehoolduseeskiri (Valga Vallavolikogu 24.08.2022 méaéarus nr 22).

VALLAEHITUSLIKUD NOUDED

Hoonestusala: vastavalt projekteerimistingimuste taotlustes ndidatud asendiplaanile (lisa
2). Hoone lubatud laiendada peahoone liine kiiljele kuni 240 m? ehitusaluse pinnaga,
laiendus peab olema hotelli peahoonest tagasiastmega vihemalt 1,5 m.

Ehitiste maksimaalne korgus maapinnast: kdrgusega kuni 5 meetrit ehk peahoone
esimese korruse kdrguseni.

Krundi tiisehitus: kuni 20%.

Hoone maksimaalne korruselisus: laiendataval osal 1 (liks) korrus.

Katus: kasutada kaasaegsele arhitektuurile sobivaid materjale (klaas, metall, kivi, puit).
Katusekalle: 0-10°.

Arhitektuur: laiendatava hooneosa arhitektuurne kujundus peab olema kaasaegne,
korgetasemeline, piirkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav ning timbritseva miljooga
arvestav. Kinnistul peamiseks arhitektuurseks dominandiks peab jddma hotelli peahoone.
Vilisviimistlus: matkivate materjalide kasutamine ei ole lubatud. Vaadetel anda
labimoeldud vérvilahendus kataloogi alusel koos vérvindidistega. Projektis peavad olema
selgelt vilja toodud kasutatavad materjalid ja vdrvitoonid.

Piirded: uus piirdeaed lahendada sobilikuna piirkonna miljodsse.

Ehitustood tinavamaal: tinavakatte rikkumisel tuleb see kinnistu ulatuses taastada.
Katete  taastamiseks ndidata alad koos konstruktiivse ristldikega  ning
vertikaalplaneerimisega.  Taastamine tuleb ndidata ka  projekteeritavate ja
rekonstrueeritavate tehnovorkude liitumistele. Uute treppide vOi panduste rajamine
tdnavamaale lubatud ei ole.
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Sademevee kéitlemise lahendus anda ehitusprojekti koosseisus. Sademeveed ei tohi hakata
valguma naaberkinnistutele ega kahjustama hoone vundamenti. Samuti ei ole lubatud
sademevee isevoolsena tdnavamaale suunamine.

HEAKORRASTUSE NOUDED

Parkimine, juurdepiisud ja jddtmekditlus: lahendada normikohaselt (EVS 843:2003) oma

krundil. Soidetava kattega osa krundist peab olema vdiksem kui kompaktsed haljastatud

osad. Juurdepddsuteed, krundi siseteed, parkimine ja priigimajandus lahendada
asendiplaanil.

Haljastus: haljastuse lahendus antakse echitusprojektiga, asendiplaanil niidata

pohimotteline lahendus. Krundi pindalast 20% haljastada. Haljastusest 60% arvestada

kdrghaljastusena.

» FEhitusala planeerimisel sdilitada voimalikult palju olemasolevat kdrghaljastust.

* Vastavalt EVS 939-3:2020 PUITTAIMED HALJASTUSES Osa 3: Ehitusaegne
puude kaitse lisada projekti peatiikk ,,Puude kaitsmine ehitustodde ajal* ning joonistel
ndidata dra ehituse ajaks paigaldatav juurestiku kaitseala timbritsevad kaitsepiirete
asukohad.

* Hoonestus ja kdvakatete lahendus kavandada kinnistul vdimalikult korghaljastust
sddstvalt.

Ehitus- ja lammutusjddtmete kiitlemise kord: ehitusprojektile peavad olema lisatud

jargmised andmed:

1) jaatmete hinnanguline kogus ja liigitus vastavalt kehtivale jaédtmenimistule;

2) pinnasetodde mahtude bilanss;

3) selgitused jadtmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil;

4) jaitmete kiitlemistoimingud ja -kohad.

NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA ESITAMISEKS

Projekt koostada kooskdlas Eestis kehtivate projekteerimisnormidega.

Ehitusprojekti dokumentatsiooni maht ja koosseis peab vastama majandus- ja
taristuministri 17.07.2015 méaédrusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile®.
Ehitusloakohustusliku ehitusprojekti (selle osad) peab kontrollima
kvalifikatsiooninduetele vastav padev isik, kes vastab ehitusseadustiku § 24 ja
ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 16 esitatud nduetele.
Projekti koosseisus esitada viljastatud projekteerimistingimused ja tehnilised tingimused.
Projekti koosseisus esitada ehitisregistrisse esitatavad ehitise tehnilised andmed vastaval
vormil.

Projekti pohijoonised koostatakse modtkavas 1:100 kuni 1: 50 (plaanid, 1diked ja vaated),
asendiplaan modtkavas 1:500 kuni 1:200.

Hoone projekteerimisel tuleb arvestada timbritseva maa-ala olemasolevate korgustega.
Ehitusprojekti asendiplaani alusplaanina kasutada litsentseeritud maamdodtja poolt
koostatud kehtivat tehnovorkudega digitaalset geodeetilist krundi plaani tipsusega M
1:500 vo1 1:1000. Ehitusprojekti koosseisus tuleb esitada moddistaja poolt digitaalselt
allkirjastatud geodeetiline alusplaan, kuhu on peale kantud koik tuleohutust mdjutada
voivad olemasolevad ehitised (sealhulgas naaberkinnistul asuvad ehitised).

Hoone vaadetel tuleb dra ndidata maapinna kdrgused ja projekteeritud maapinna kalded
projekteeritava hoone suhtes. Krundi pinna korguste planeerimisel tuleb véltida kaldeid
naaberkinnistu suunas. Sademeveed ei tohi hakata valguma naaberkinnistutele ega
kahjustama hoone vundamenti.

Projekti koosseisus ndidata dra hoone laienduse maht %-des ja joonistel eristada
olemasolevad ja kavandatavad konstruktsioonid.

Koos ehitusprojektiga tuleb esitada ehitusloa taotlused ja ehitusteatised vastavalt projektiga
taotletavatele tegevustele. Riigildivuseaduse § 331' Ig 3 alusel kui ehitusloa taotlus
sisaldab mitut hoonet ja seda teenindavat rajatist, siis tasutakse riigildivu iga taotluses
sisalduva ehitusloakohustusliku ehitise eest eraldi.

Ehitusprojekt esitada digitaalselt ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Valga Vallavalitsuse
ehitus- ja planeerimisteenistusele ldbivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks.
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6. EHITUSLOA MENETLUSSE KAASATAKSE

6.1. Pididsteameti Louna padstekeskus, AS VALGA VESI;

6.2. kinnistu (kaas-) omanikud;

6.3. naaberkinnistute omanikud, kui ehitustegevus mdjutab nende ehitusdigust voi
naabrusdigusi  (halvenevad valgustingimused v0i tuleohutusalastest ehituslikest
piirangutest tulenevad nouded).

Koostas Kairid Leks
ehitusspetsialist
+372 5375 5537
kairid.leks@valga.ee



